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1 Anlass und Ziele

Die Stadt Seelze ist in den letzten Jahren
stetig gewachsen. Viele neue Bauvorhaben
sind in Vorbereitung und bereits in Umset-
zung. Die Infrastruktur muss entsprechend
mitwachsen: Kinderbetreuung, Schulen, Ver-
kehrsanlagen und Entwasserungssysteme
mussen an die zuklnftigen Bedarfe ange-
passt werden. Unterschiedliche Themen und
Bedarfe mussen unter Bertcksichtigung der
gegenseitigen Wechselwirkungen betrachtet
werden, um auf dieser Grundlage ein ver-
tragliches Wachstumsszenario fur die Stadt
Seelze zu entwickeln.

werden?

— Wie konnen die Themen Mobilitat, Da-
seinsvorsorge, Wohnraumbedarf und

-
<
Die zentralen Fragen lauten:
— Wie konnen die notwendigen Entwick-
lungen sinnvoll aufeinander abgestimmt

Anlass und Ziele

Klimaschutz gebundelt und in ihren Zu-
sammenhangen betrachtet werden?

— Welche Interessen und Ideen haben die
Seelzer*innen und die sozialen, kulturel-
len und wirtschaftlichen Akteur*innen?

Zur Beantwortung dieser und weiterer Fra-
gen hat die Stadt Seelze mit Unterstlitzung
des Buros plan zwei aus Hannover zwischen
Januar 2022 und Marz 2024 das Integrier-

te Stadtentwicklungskonzept Seelze 2035
(ISEK) erarbeitet. Dieses beriicksichtigt alle
11 Stadtteile: Sowohl Almhorst, Dedensen,
Doteberg, Gimmer, Harenberg, Kirchweh-
ren, Lathwehren, Letter, Lohnde, Seelze

und Velber, als auch die beiden Ortsteile
Seelze-Sud und Letter-Sud. Fur die leichtere
Lesbarkeit wird in dem Bericht immer der
Begriff Stadtteile verwendet. Damit sind
ausdrucklich auch die beiden Ortsteile
gemeint.

Abb. 2:

Collage der relevanten
Themen und Ortsteile
innerhalb des ISEK




Ziel ist es, alle Stadtteile in ihrer Gesamtheit
zu starken und nachhaltig zukunftsfahig

zu gestalten. Wohnen und Arbeiten sollen
langfristig vor Ort gemeinsam funktionieren
und im Einklang mit den naturraumlichen
Gegebenheiten Bestand haben. Besonde-
re Schwerpunkte des ISEK sind daher das
Thema der Wohnraumversorgung in Verbin-
dung mit dem stadtischen Wachstum so-
wie Perspektiven fur die Aufwertung der 11
Stadtteilzentren.

11 Was ist ein ISEK?

Das ISEK Seelze 2035 umfasst im Sinne ei-
nes strategischen Entwicklungskonzepts
Ziele, konzeptionelle und strategische An-
satze sowie Mallnahmen zur Entwicklung
fur die nachsten 10 bis 15 Jahre. Es stellt
einen ,Kompass"” fur die zu gestaltenden
Entwicklungsschritte in der Stadt dar und
umfasst alle wichtigen Handlungsfelder
der Stadtentwicklung. Gleichzeitig ist das
ISEK eine wichtige Informations- und Ar-
beitsgrundlage fur alle Akteur*innen der
Stadtentwicklung, in der die relevanten In-
formationen fur die Stadtentwicklung Uuber-
blicksartig zusammengefasst werden. Als
informelles Planwerk besitzt es ein hohes
MaR an Flexibilitat, wodurch eine Anpassung
an veranderte Gegebenheiten im Verlaufe
der Umsetzung bzw. Anwendung des ISEK
moglich ist, ohne das Leitbild aus den Au-
gen zu verlieren. Insofern ist das Integrierte
Stadtentwicklungskonzept kein starrer Plan,
sondern ein Leitbild, das die Richtung auf-
zeigt und in Zukunft fortzuschreiben und
weiterzuentwickeln ist.

Adressaten des ISEK sind vor allem die
offentlichen Akteur*innen aus Politik und
Verwaltung. Ihnen obliegt es, die Umsetzung
der im ISEK formulierten Handlungsfelder
und vorgeschlagenen Malknahmen auf den
Weg zu bringen und die erforderlichen Rah-
menbedingungen zu schaffen.

Das ISEK richtet sich aber auch an die Be-
volkerung sowie an die wirtschaftlichen, so-
zialen und kulturellen Akteur*innen Seelzes.
Alle gestalten gemeinsam die zuklnftige
Stadtentwicklung, alle tragen mit ihrer In-
itiative, ihren Ideen und ihren Ressourcen
dazu bei. Daher ist die kooperative und
dialogorientierte Erarbeitung des ISEK ein
zentrales Anliegen.

1.2 Aufbau des ISEK

Das ISEK Seelze 2035 teilt sich im Wesentli-
chen in drei Abschnitte:

— die Betrachtung des Planungsprozes-
ses (Kap 2.), der Rahmenbedingungen
(Kap. 3) und des Ist-Zustandes in einer
Bestandsaufnahme (Kap. 4) mit beson-
derer Betrachtung der Stadtteilzentren
(Kap. 5)

— die Entwicklungsstrategie Wohnen
(Kap. 6) und das Konzept mit raumlichem
Leitbild, Zielen und Handlungsansatzen
(Kap.7)

— die Umsetzungsstrategie mit Start- und
SchliisselmaBnahmen (Kap. 8) und ei-
nem Ausblick auf das weitere Vorgehen.



Planungsprozess und Beteiligung

2 Planungsprozess und Beteiligung

Mit dem Beschluss vom 24.06.2021 beauf-
tragte der Rat der Stadt Seelze die Verwal-
tung, ein integriertes Stadtentwicklungskon-
zept Seelze 2035 (ISEK) zu erarbeiten.

Von Januar 2022 bis Marz 2024 wurde das
ISEK im Dialog zwischen den Amtern der
Stadtverwaltung, der Stadtteilpolitik und der
Offentlichkeit erarbeitet. Der Prozess wurde
durch den Fachbereich 31 Stadtplanung und
Bauordnung federfuhrend gesteuert und
innerhalb der Verwaltung koordiniert. Mit
der Bearbeitung wurde das Hannoveraner
Planungsburo plan zwei beauftragt.

21 Prozessstruktur

Der mehrjahrige Prozess zur Entwicklung
des ISEK teilte sich grob in drei aufeinander
folgende und aufeinander aufbauende Ar-
beitsphasen, denen auch der Aufbau dieses
ISEK folgt.

Phase 1: Bestandsaufnahme und Analyse
Die erste Projektphase zielte darauf ab, die
Starken und Qualitaten Seelzes, wie auch
die Herausforderungen und Entwicklungs-
bedarfe zu identifizieren. Dafur wurden zum
einen bereits vorliegende Informationen
aus Planwerken, Gutachten, Konzepten, Be-

8 Handlungsfelder
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schlussen, statistische Datensatze und Prog-
nosen zusammengetragen und ausgewertet.
Zum anderen wurden in der Bestandsauf-
nahme auch eigene Erhebungen vor Ort
durch die Fachplaner*innen durchgefuhrt.
Diese erste Analyse wurde gemeinsam mit
den Vertreter*innen der beteiligten Amter
Uberprift und erganzt.

Die aktive Mitwirkung der lokalen Bevol-
kerung spielte bei der Bestandsaufnahme
eine mafRgebliche Rolle, um Seelze aus der
Alltagsperspektive der ,lokalen Expert*in-
nen“vor Ort kennenzulernen. In der Analy-
sephase wurden dazu nicht nur Akteursge-
sprache mit ausgewahlten Personen gefuhrt,
sondern auch in allen elf Stadtteilen die
Bewohner*innen zu Stadtteilspaziergangen
eingeladen. Mithilfe dieser Einblicke wurde
die Analyse durch die Alltagsperspektive auf
das eigene Lebensumfeld und lokale Struk-
turen erganzt.

Phase 2: Entwicklungsziele und
Handlungsansatze

Aufbauend auf den identifizierten Starken
und Schwachen, Entwicklungschancen und
Handlungsbedarf wurden als Fundament
des Konzeptes zunachst eine Reihe von
Leitzielen und strategischen Handlungs-
ansatzen fur die mittelfristige Entwicklung

definieren die
Richtung

zeigen die Wege
zu den Zielen

Abb. 3:
Visualisierung des
Planungsprozesses

benennen
mogliche Schritle
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Abb. 4:
Zeitlicher Ablauf des
Planungsprozesses

6

vorgeschlagen. Die Vorschlage in den un-
terschiedlichen Handlungsfeldern wurden
mit der Stadtverwaltung und politischen
Entscheidungstrager*innen ruckgekoppelt,
diskutiert und gescharft. Auch die interes-
sierte Offentlichkeit konnte sich bei einer
offentlichen Abendveranstaltung zu den
vorgeschlagenen Zielen und Schwerpunkt-
setzungen aullern.

Besonders intensiv wurde sich zu Beginn
dieser Phase mit dem Thema Siedlungs-
wachstum befasst. In mehreren Runden
wurde intensiv diskutiert, in welchem
Umfang, an welchen Standorten und auf
welche Weise in Seelze zukunftig neuer
Wohnraum geschaffen werden soll. Vier un-
terschiedlichen Szenarien wurden dabei als
Diskussionsgrundlage vergleichend gegen-
ubergestellt und abgewogen.

Phase 3: MaBnahmenvorschlage

Nachdem mit den Leitzielen das Fundament
fur das Konzept gelegt war, wurden in der
letzten Phase des Prozesses die moglichen
Wege und Einzelschritte vertieft, um Zielen
konkret naher zu kommen. Dabei entstand
eine umfangreiche Sammlung mit einer
grollen Bandbreite an verschiedenen In-
strumenten und konkreten Malinahmen-
vorschlagen. Die im Zuge der Beteiligung

Projektstart
Winter 2021/22

Arbeitskreise
Verwaltung & Politik
Frithjahr 2022

Analyse Frihjahr 2022
Winter/Frihjahr 2022

1. Planungswerkstatt

gesammelten Impulse und Anliegen aus
der Bevolkerung flossen dabei ebenso mit
ein, wie die Anliegen der politischen Vertre-
ter*innen und die themenspezifische Exper-
tise aus den Fachabteilungen der Stadtver-
waltung. Als letzter Schritt im ISEK-Prozess,
zur Uberleitung von der Konzepterstellung
zur Umsetzung, wurde in jedem Handlungs-
feld je eine Schlusselmalinahme und ein
Startprojekt ausgewahlt.

Steuerung und Arbeitsgremien

In mehreren parallelen Arbeitsgremien
wurden die unterschiedlichen Blickwinkel
der Mitwirkenden zusammengetragen und
verknupft. Zwischen Stadtplanungsamt und
den beauftragten Planer*innen fanden re-
gelmaRige Steuerungsrunden statt, in denen
der Projektfortschritt besprochen und die
nachsten Schritte abgestimmt wurden

Auch die Ubrigen Amter und Stabsstellen
der Stadtverwaltung konnten sich inhaltlich
in den Prozess einbringen. In drei ,Amter-
runden” wurden wichtige Zwischenergeb-
nisse des Prozesses der Verwaltung vorge-
stellt, gemeinsam diskutiert und Feedback
eingeholt.

Parallel wurde auch auf politischer Ebene
im Rahmen von sogenannten ,politischen

Stadtteil-
spaziergange
Sommer 2077

Arbeitskreise
Verwaltung & Politik
Herbst 2022

2. Planungswerkstatt
Winter 2022/23

Ziele
Wwinter/Frithjahr 2022



Arbeitskreisen” am ISEK mitgewirkt. Zu drei
Workshopterminen waren neben den Mit-
gliedern des Ausschusses fur Bauen und
Umwelt auch die Vorsitzenden der Ratsfrak-
tionen sowie die Ortsbiirgermeister*innen/
Ortsvorsteher*innen geladen.

2.2 Offentlichkeitsbeteili-
gung im ISEK-Prozess

Ein wesentlicher Baustein in der Erarbeitung
des ISEK war die Beteiligung der Burger*in-
nen. Diese konnten ihre Interessen, Anliegen
und Meinungen zu unterschiedlichen Zeit-
punkten im Prozess in die Bestandsanalyse
und Entwicklung des Konzeptes einbringen
und sie durch Ortskenntnis und lokales Ex-
pertenwissen erganzen und bereichern.

Um mit der Bevolkerung vor Ort ins Ge-
sprach zu kommen, wurden folgende Betei-
ligungsangebote durchgefiihrt. Die Vorge-
hensweise wurde den Rahmenbedingungen
der Corona-Pandemie flexibel angepasst.

Projektwebsite

Begleitend zum Erstellungsprozess des ISEK
wurde die Webseite www.isek-seelze.de als
digitale Schnittstelle zur Information und
Kommunikation eingerichtet und laufend

Jugend-
beteiligung
Frithjahr 2023 Arbeitskreise
Verwaltung & Politik

sommer 2023

MaBnahmen
Winter/Frihjahr 2023

Ausstellung Mainahmen
Sommer 2023

aktualisiert. Uber allgemeine Informationen
zum Vorhaben und zu den Beteiligungsan-
geboten hinaus, bot die Webseite auch die
Moglichkeit die Dokumentationen der bis-
herigen Beteiligungsschritte abzurufen und
schriftlich Kommentare zu hinterlassen.

Akteursgesprache

Schon kurz nach dem Auftakt des Prozes-
ses wurden leitfadengestutzten Interviews
mit einer Reihe von Personen gefuhrt, die
eine spezifische Perspektive auf Themenfel-
der der Stadtentwicklung in Seelze haben.
Zweck der Einzel- und Gruppengesprache
war es, den Blick lokaler Expert*innen auf
Seelze und die Themen der Stadtentwick-
lung kennenzulernen. Gesprache wurden
geflihrt mit Stellvertreter*innen folgender
Institutionen: NABU-Ortsverband Seelze,
Jagerschaft Hannover-Land, Schitzenverein
Gummer, Sportverein SV Velber, Arbeitskreis
der Seelzer Sportvereine, Schoneres Velber
eV, Feuerwehr Seelze, KSG Hannover GmbH,
Wohnungsgenossenschaft Letter e.G., Senio-
renbeirat Seelze und der Behindertenbeauf-
tragten der Stadt Seelze.

Stadtteilspaziergange

Uber 200 Personen nahmen zwischen Juli
und September 2022 an den Spaziergan-
gen durch alle elf Seelzer Stadtteile teil.

Strategiezirkel
Herbst 2023

Politische Gremien
Friithjahr 2024

Umsetzung
aby Sommer 2024

Bericht
Winter 2023/24
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Abb. 5-7:
Impressionen aus den
Planungswerkstatten
sowie den politischen
Arbeitskreisen

Ein gemeinsamer Rundgang als Gruppe
durch den eigenen Stadtteil bot den Bur-
ger*innen der Ortschaften die Moglichkeit,
ihre Meinung und ihre Erwartungen an die
Entwicklung vor Ort zu artikulieren. Die
Bewohner*innen nahmen die Gelegenheit
wahr, ihren Stadtteil vorzustellen sowie mit
den Planenden und der Stadtverwaltung ins
Gesprach zu kommen. Es wurden wichtige
Zukunftsthemen diskutiert und gemeinsam
Herausforderungen der Ortsentwicklung
herausgearbeitet.

Um noch offene Fragen im personlichen Ge-
sprach zu klaren, fanden im ersten Quartal
2023 erganzende Vor-Ort-Gesprache zwi-
schen den jeweiligen Ortsraten / Ortsvor-
steher*innen und dem Stadtbaurat sowie
der Leiterin der Stadtplanung statt.

Die Spaziergange und die dort besproche-
nen Inhalte wurden dokumentiert und in
einer gemeinsamen Broschlre zusammen-
gefasst. Auch diese Dokumentation steht di-
gital auf der ISEK-Webseite www.isek-seelze.
de zum Download zur Verfugung.

Planungswerkstatten

Zweimal im Prozess lud die Stadt Seelze die
Offentlichkeit ins Forum des Schulzentrums
Seelze ein, um bei sogenannten Planungs-
werkstatten uber den Zwischenstand des
ISEK zu diskutieren. Beim ersten Termin

im Mai 2022 stand die Bewertung der Aus-
gangslage im Zentrum: Wo liegen die Qua-
litaten und Starken, wo gibt es Defizite und
Handlungsbedarfe? Beim zweiten Termin
im Januar 2023 ging es um die zuklnftigen
strategischen Schwerpunkte in Form von
Leitzielen und Handlungsansatzen.




Jugendbeteiligung

Um auch die Belange junger Menschen in
Seelze bei der Entwicklung der Ziele des
ISEK angemessen abzubilden, wurden im
Mai 2023 zwei Beteiligungsangebote spezi-
ell fur die Zielgruppe im Alter zwischen 12
und 18 Jahren gemacht. Davor wurden in
einem Workshop mit Vertreter*innen aus
der Jugendarbeit, der Schulen und aus der
Vereinslandschaft die erarbeiteten Ziele,
Strategien und Handlungsansatze gemein-
sam mit Blick auf die Belange der jungen
Generation evaluiert, gescharft und erganzt.

Erster Baustein der folgenden Jugendbetei-
ligung war eine Online-Befragung, an der
fast 600 Jugendliche teilgenommen haben.
Die jungen Seelzer*innen haben dabei nicht
nur ihre Meinung und Ideen zu Angeboten
fur Jugendliche im Stadtgebiet abgegeben,
sondern auch zu den aus ihrer Sicht wichti-
gen Zukunftsthemen. Weitere Schwerpunkte

Planungsprozess und Beteiligung

der Umfrage waren das Mobilitatsverhalten
der Jugendlichen sowie der Stellenwert des
,eigenen” Stadtteils bei der Freizeitgestal-
tung. Als zweiter Baustein der Jugendbe-
teiligung folgte ein Workshop speziell fur
Jugendliche im Alter zwischen 12 und 18
Jahren statt. Etwa 25 Jugendliche folgten der
Einladung der Stadt und entwickelten ge-
meinsam mit Unterstlitzung der Planer*in-
nen eigene Zukunftswinsche und konkrete
Verbesserungsvorschlage fur Seelze. Bei der
Durchfuhrung der Beteiligung wurde das
Planungsteam vom Team Jugend der Stadt
Seelze unterstutzt.

Die Ergebnisse der Jugendbefragung sowie
des Jugendworkshops sind in Ergebnisbro-
schiren zusammengefasst, die digital auf
der ISEK-Webseite heruntergeladen werden
kdnnen.

Abb. 8-11:
Impressionen aus den
Stadtteilspaziergangen
sowie der
Jugendbeteiligung
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3 Rahmenbedingungen

Als maRgebliche Rahmenbedingungen der
Stadtentwicklung werden die geografische
Lage und Struktur der Stadt, die Zusammen-
setzung der Bevolkerung sowie die Lage auf
dem Arbeitsmarkt erfasst und als Grundlage
berlcksichtigt.

Daruber hinaus steht das ISEK Seelze als auf
das Stadtgebiet bezogenes Entwicklungs-
konzept nicht fur sich allein. Sowohl auf
raumlich Ubergeordneter als auch auf loka-
ler Ebene sind bereits zahlreiche formelle
und informelle Planungen und Konzepte
wirksam. Diese geben wichtige Entwick-
lungspfade vor und sind bei der Umsetzung
auf lokaler Ebene zu bertcksichtigen. Dies
gilt beispielsweise fur Fragen der Verkehr-
sinfrastruktur, aber auch fur die Siedlungs-
entwicklung, Umwelt- und Naturschutz, sozi-
ale Infrastruktur und anderes mehr.

3.1 Lage und Struktur der
Stadt Seelze

Die Stadt Seelze liegt im Westen der Region
Hannover und grenzt ostlich unmittelbar an
die niedersachsische Landeshauptstadt an.
Weitere Nachbargemeinden sind die Stadt
Wunstorf im Westen, die Stadt Garbsen im
Norden, Barsinghausen im Stdwesten und
Gehrden im Sudosten.

Mit einer Flache von rund 54 km? ist die
Stadt Seelze in etwa doppelt so grof3 wie
die Insel Norderney oder das Steinhuder
Meer. Diese Flache verteilt sich auf elf Stadt-
teile (von Westen nach Osten): Dedensen,
Gummer, Lathwehren, Kirchwehren, Lohnde,
Almhorst, Seelze, Doteberg, Harenberg, Let-
ter und Velber. Im Rahmen der niedersach-
sischen Verwaltungs- und Gebietsreform
wurden die damals noch eigenstandigen
Gemeinden im Jahr 1974 zur Grofigemeinde
Seelze zusammengeschlossen. Im Jahr 1977
wurde Seelze dann offiziell zur Stadt.

Seelzes Stadtstruktur ist heterogen. Gepragt
durch die individuelle Lage, Entwicklungs-
geschichte und bauliche Struktur, hat jeder
Stadtteil seinen eigenen Charakter und sein
eigenes Profil. Darauf wird vor Ort auch
grofler Wert gelegt. Gleichzeitig sind die
Stadtteil Seelzes eng miteinander verknupft.
Nicht nur formal als Verwaltungseinheit,
sondern auch durch funktionale Verflech-
tungen im alltaglichen Leben: Kindergarten,
Schulen, Versorgungs- und Freizeitangebote
- die Ortschaften Seelzes funktionieren nur
zusammen. Dieses Zusammenspiel best-
moglich weiterzuentwickeln, ist ein wesent-
liches Ziel, das hinter der Entwicklung des
ISEK steht.

MaRgeblich bestimmende Faktoren fur die
Siedlungsstruktur sind die grofRen Infra-
strukturkorridore, die zentral in West-Ost-
Richtung durch das nordliche Stadtgebiet
durchziehen: Der Bahnkorridor von Han-
nover nach Bielefeld, eine Hauptachse des
Personen- und Guterverkehrs in Deutsch-
land, der Mittellandkanal mit dem Stich-
kanal Hannover-Linden und die B 441 von
Hannover nach Minden. Als Verkehrswege
verbinden sie, als raumliche Barrieren wir-
ken sie gleichzeitig aber auch trennend
zwischen dem Norden und Suden Seelzes.
In nordlicher Richtung definiert der Gewas-
serlauf der Leine mit seinem umliegenden
Niederungsbereich eine naturliche Sied-
lungsgrenze. Im teils schmalen Korridor da-
zwischen rlcken die Ortschaften zu einem
Siedlungsband zusammen, das nur an weni-
gen Stellen unterbrochen ist.

Seelze und seine Nachbarn

Die Qualitat Seelzes als Wohn- und Wirt-
schaftsstandort hangt eng zusammen mit
der Nahe zu Hannover. Die Landeshaupt-
stadt mit ihrem groRstadtischen Angebot
ist durch ein gut getaktete S-Bahn- und
Busverbindungen direkt und schnell zu er-
reichen. Dartuber hinaus bieten sich an drei
S-Bahnhofe im Stadtgebiet auch mehrmals

Rahmenbedingungen

Abb. 12
(vorherige Seite):
Luftbild der Stadt
Seelze

1
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weniger als 3%

mehr als -3%

weniger als +3%

mehr als +3%

Abb. 13
Bevolkerungsentwick-
lung in den Seelzer
Ortsteilen von 2016 bis
2021

(Quelle: LSN 2024)
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stindliche Verbindungen in die Region.
Gleichzeitig findet man am Rand der Grol3-
stadt die begehrte ,ruhige Lage mit Blick
ins Grune" oder kann zu geringeren Kosten
wohnen. Der Alltag vieler Menschen, die in
Seelze wohnen, ist auf Hannover ausgerich-
tet. Obwohl Seelze das administrative Zen-
trum seiner Ortschaften ist, gehen die all-
taglichen funktionalen Verbindungen in alle
Richtungen uber die Stadtgrenzen hinaus.
Besonders fir die Bevolkerung in den ande-
ren Ortschaften zahlt die Seelzer Kernstadt
oft nicht zu den wichtigsten Bezugspunkten.

Stadtebauliche Struktur

In den beiden grofiten Stadtteilen Seelze
und Letter wohnt jeweils etwa ein Drittel der
Seelzer Bevolkerung. Die beiden Ortschaften
entwickelten sich angestolien durch die in-
dustrielle Entwicklung vor Ort dynamischer
und mit dichterer baulicher Typologie. Ver-
schiedene Nutzungen und stadtebauliche
Typologien aus unterschiedlichen Jahrzehn-
ten - Geschosswohnungsbauten und frei-

Dedensen

stehende Einfamilienhauser, Blirogebaude
und Handwerksbetriebe, Schulzentren und
dazwischen vereinzelt Spuren landwirt-
schaftlicher Vergangenheit — ergeben ein
heterogenes Stadtbild.

Anders als im Norden liegen im sudlichen
Stadtgebiet die Ortschaften als individuelle
kleinere und groRere ,Dorfer” in die Kultur-
landschaft eingebettet. Die landwirtschaft-
lich gepragten Urspriinge der Siedlungen
sind vielerorts durch die oft ortsbildpragen-
den Hofstellen noch erkennbar, die zum Teil
auch als Baudenkmale unter besonderem
Schutz stehen. Roter Backstein pragt das Er-
scheinungsbild nicht nur hier, sondern hau-
fig auch in den sich ringsum seit der Nach-
kriegszeit erganzten Neubaugebieten aus
vornehmlich Ein- und Zweifamilienhausern.
Einen Sonderfall im sudlichen Stadtgebiet
stellt das Neubaugebiet Seelze-Sud dar.

Eine eingehende Betrachtung der Stadtteile
findet sich im Kapitel 5.

Dotebers:



3.2 Bevolkerungsstruktur

Zum 3112.2021 lebten 35.075 Einwohner*in-
nen in Seelze'. 14 % davon werden in der
Regionalstatistik der Region Hannover als
,auslandisch” geflihrt. Die Stadtteile Seelze
(11476 Einwohner*innen) und Letter (10.947
Einwohner*innen) sind dabei die einwoh-
nerstarksten Stadtteile.

Mit einer Gesamtflache Seelzes von 54,08
km? liegt die Bevolkerungsdichte bei 649
Einwohner*innen pro km2.

Bevolkerungsentwicklung

Von 2011 bis 2021 ist die Stadt Seelze um

7,6 % gewachsen, damit lag das Bevolke-
rungswachstum hoher als das der Region
Hannover, die im gleichen Zeitraum um etwa
5 % gewachsen ist. Die Stadtteile haben sich
hierbei unterschiedlich entwickelt. Gimmer
hat in den letzten funf Jahren relativ kon-
tinuierlich an Einwohner*innen verloren.

1 Der Stichtag fur die herangezogenen statistischen
Daten wurde zu Beginn des Prozesses fixiert. Von einer
Anpassung an jlngere Statistiken im laufenden Prozess
wurde im Sinne der Einheitlichkeit abgesehen. Eine
Aktualisierung kann im Zuge einer Fortschreibung des

ISEK erfolgen.
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Almhorst, Dedensen, Kirchwehren und Lath-
wehren konnten in der jingsten Vergangen-
heit wieder an Bevolkerung hinzugewinnen
und sind so ungefahr auf dem Niveau von
2016 verblieben. Die anderen Stadtteile sind
gewachsen. In Doteberg, dem Stadtteil mit
der geringsten Einwohner*innenzahl, fiel
der prozentuelle Bevolkerungsanstieg mit

7 % am hochsten aus. Die Kernstadt hat mit
etwa 450 Personen von 2016 bis 2021 den
groldten absoluten Zuwachs zu verzeich-
nen. Die gesamte Stadt Seelze hat im glei-
chen Zeitraum etwa 560 Einwohner*innen
hinzugewonnen.

Altersstruktur

Die Entwicklung der Altersstruktur ist von
einem Zuwachs an Familien gepragt und von
der Alterung der Gesellschaft, die zu einem
Zuwachs der Altersgruppe 80+ fuhrt.

Uberdurchschnittlich ,jung” sind die Ortstei-
le Doteberg und Seelze. Hier gibt es anteilig
besonders viele Kleinkinder. Den geringsten
Kinderanteil - sowohl im Alterssegment un-
ter 6 Jahren als auch unter 18 Jahren - ha-
ben die sud-westlichen Ortsteile Lathweh-
ren und Dedensen.

Abb. 14
Bevolkerungsentwick-
lung zwischen den
Jahren 2000 und 2021
(Quelle: LSN 2024
Anm.: Der Bruch in der
Bevolkerungsstatistik
des Landes geht zurlick
auf die Abweichung
des Zensus 2011

zu den Zahlen der
Fortschreibung davor)

2020
2021
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Abb. 15:
Bevolkerungs-
entwicklung seit

dem Jahr 2016 in den
Stadtteilen — wachsend

bis gleichbleibend
(Quelle: LSN 2024)

Abb. 16:
Bevolkerungs-
entwicklung seit
dem Jahr 2016 in
den Stadtteilen -
schrumpfend oder
gleichbleibend
(Quelle: LSN 2024)

Abb. 17:

Wanderungsbilanzen

nach Altersgruppen
(2011-2021;
Quelle: LSN 2024)
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unter 18 Jahre

Seelze gesamt

Almhorst
Dedensen
Doteberg
Gummer
Harenberg
Kirchwehren
Lathwehren
Letter
Lohnde
Seelze
Velber

Bei den Bevolkerungsanteilen im Renten-
alter ist eine deutliche Schwankungsbreite
zwischen den Ortschaften erkennbar. Der
Anteil an Personen Uber 80 Jahren ist in
Almhorst mit Abstand am hochsten, da sich
hier ein Seniorenheim befindet. Auch in
Lathwehren findet sich ein erhohter Wert
durch den Standort eines Pflegeheims. Im
benachbarten Doteberg, wo es vor Ort kei-
ne Versorgungsinfrastruktur und auch kein
Seniorenwohnheim gibt, ist der Anteil die-
ser Altersgruppe stadtweit am geringsten.
Auch in Kirchwehren leben im stadtweiten
Vergleich deutlich weniger Menschen im
Rentenalter.

Haushaltszahl und -struktur

Der allgemeine Trend zur Haushaltsverklei-
nerung zeigt sich auch in Seelze. Hierbei
uberlagern sich die Effekte von Zuwande-
rung und der Alterung der Bevolkerung. Die
Ein- und Zweipersonenhaushalte machen
in Seelze inzwischen 77 % der gesamten
Haushalte aus, im Jahr 2015 waren es noch
75 %. In Almhorst und Velber, den Ortstei-
len mit der altesten Bevolkerung, sind die

HaushaltsgroBen am starksten geschrumpft.

In Doteberg und Seelze, den am starksten
gewachsenen Stadtteilen leben tendenziell
sogar mehr Personen in einem Haushalt
zusammen als noch 2016 (LSN 2024). Die

65 Jahre und alter

80 Jahre und alter
8% 1%)
%
7%

5%

6%

7%

7%

8%

8%

8%

8%

8%

durchschnittliche Personenzahl pro Haus-
halt betragt je nach Berechnungsmethodik
1,95 oder 2,08 in Seelze (Quelle: NBank
2024/ Region Hannover 2020a, jeweils Werte
fuir 2020).

3%

M 2-Personen-HH

Einpersonen-HH

3-Personen-HH B 4-Personen-HH

B HH mit5 und mehr Personen

Rahmenbedingungen

Abb. 18:
Altersstruktur in den
Ortsteilen Seelzes,
Stand 2021

(Quelle: LSN 2024)

Abb. 19:
Haushaltsstruktur 2020
Seelze

(Quelle: NBank 2022)
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Tab. 1.
Sozialversicherungs-
pflichtig Beschaftigte
am Arbeitsort nach

Wirtschaftsbereichen,

Stichtag 30.06.2022
(Quelle: LSN 2024)

16

3.3 Arbeitsmarkt

Rund 14100 sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigte haben im Jahr 2022 ihren Wohn-
ort in Seelze. Im gleichen Jahr haben rund
6.670 sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigte, also knapp halb so viele, in Seelze
ihren Arbeitsort. Der grofRte Anteil (34,8 %)
ist im Wirtschaftsbereich der offentlichen
und privaten Dienstleistungen tatig, gefolgt
vom Bereich Handel, Verkehr und Lagere;,
Gastgewerbe (28,7 %). Mit einem Anteil von
26,4 % liegt die Zahl der im produzierenden
Gewerbe Beschaftigten deutlich Uber dem
Schnitt in der Region Hannover (19,5 % in
2022). Im Bereich der Unternehmensdienst-
leistungen sind in Seelze mit einem Anteil
von knapp 10 % hingegen deutlich weniger
Arbeitsplatze zu finden als im regionalen
Durchschnitt (26,4 %). Im Vergleich ver-
schwindend gering ist mit 0,2 % der Anteil
der in Seelze in der Land-, Forst- und
Fischereiwirtschaft Beschaftigten.

Hohe Pendlerquoten in beide Richtungen
Rund 85 % der sozialversicherungspflichtig
Beschaftigten, die in Seelze wohnen (11.830
Personen im Jahr 2022), pendeln iber die
Gemeindegrenze zur Arbeit aus. Im selben
Jahr pendeln gleichzeitig rund 7 von 10 der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten,
die in Seelze arbeiten (4.505 von 6.670 Per-
sonen), von aulkerhalb hierher an den Ar-
beitsort ein. Seelze ist also nicht nur von ei-
nem hohen Auspendleruberschuss, sondern

Wirtschaftsbereiche

Land-, Forst- und Fischereiwirtschaft
Produzierendes Gewerbe

Handel, Verkehr und Lagerei, Gastgewerbe
Erbringung von Unternehmensdienstleistungen
Offentliche und private Dienstleistungen

Insgesamt

auch von hohen Pendlerquoten in beide
Richtungen gepragt. Nur ein kleiner Teil der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten
hat sowohl Wohn- als auch Arbeitsort in
Seelze. (LSN 2024, Stichtag 30.06.2022)

Die Arbeitslosenquote lag im Jahr 2019 mit
6,4 % im Jahresdurchschnitt knapp tber
dem Durchschnittswert in der Region Han-
nover (6,2 %). In den folgenden Jahren der
Corona-Pandemie stieg der Wert auf 7,7 %
im Jahr 2022. Der Anstieg verlief in Seelze
deutlich starker als im Durchschnitt der Re-
gion Hannover (7,0 % in 2022; Daten Sozial-
monitoring Region Hannover 2023).

3.4 Ubergeordnete Planun-
gen und Konzepte

Wichtige Rahmenbedingungen und Leit-
linien fur die raumliche Entwicklung auf
kommunaler Ebene werden durch Aussagen
und raumliche Festlegungen in bergeord-
neten formellen und informellen Planungen
vorgegeben.

3.41 Regionales
Raumordnungsprogramm
(RROP)

Das RROP legt die angestrebte raumliche
und strukturelle Entwicklung in der Region
fur einen zehnjahrigen Zeitraum (aktuell

Anteilin %
13 0,2
1.761 26,4
1912 28,7
659 99
2324 34,8
6.669 100



2016-2026) fest und bildet den Rahmen fir
die stadtebauliche Entwicklung der regions-
angehorigen Kommunen und fur raumbezo-
gene Fachplanungen.

Bezogen auf die Siedlungsentwicklung ord-
net das RROP die Seelzer Stadtteile drei un-
terschiedlichen Zielsetzungen zu. Als Stand-
ort mit Schwerpunktaufgabe Sicherung und
Entwicklung von Wohnstatten ist das zentra-
le Siedlungsgebiet der Stadtteile Seelze und
Letter bestimmt. Die Ortschaften Dedensen
und Gummer sind im Verbund als landlich
strukturierte Siedlung mit Erganzungsfunk-
tion Wohnen festgelegt. Das bedeutet, dass
eine Siedlungsentwicklung hier auch tber
das Mal3 der Eigenentwicklung hinaus mog-
lich sein soll. Die Ubrigen Ortschaften sind
der Kategorie ,Landlich strukturierte Sied-
lungen mit der Funktion Eigenentwicklung”
zugeordnet. Diese Eigenentwicklung soll sich
im Geltungszeitraum des aktuellen RROP
auf ein flachenmaliges Siedlungswachstum
von 5 % der bestehenden Siedlungsflache
beschranken. In begrindeten Sonderfal-

len kann dieser Grenzwert auf 7 % erhoht
werden.

Das RROP weist Seelze die Funktion eines
Grundzentrums zu, mit je einem Versor-
gungskern im Seelzer sowie Letteraner
Zentrum und einem regional bedeutsamen
Fachmarktstandort dazwischen. Bezogen auf
die Verkehrsinfrastruktur erwahnenswert ist
die Festlegung des Bahnhofs in Seelze als
Vorranggebiet Bahnhof mit Verknupfungs-
funktion fur OPNV. Dort und am Bahnhof
Dedensen/Gimmer ist jeweils auch ein Vor-
ranggebiet fiir Park-and-Ride / Bike-and-Ri-
de vorgesehen.

Aussagen zu Freiraumstruktur und Frei-
raumnutzung betreffen vornehmlich die
Kulturlandschaft im Stadtgebiet sudlich
des Kanals. Das Gebiet von Seelze-Sud bis
zur ostlichen Stadtgrenze ist auBerhalb
der Siedlungsbereiche Uberwiegend als
Vorranggebiet Freiraumfunktionen dekla-
riert. In der westlichen Halfte sind grof3e
Teile des Stadtgebiets als Vorbehalts- und
Vorranggebiete fir Natur und Landschaft
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Abb. 20:

Ausschnitt aus dem
RROP Hannover
2016 (Quelle: Region
Hannover 2016)
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vorgesehen, vornehmlich in und um die gro-
Ren Waldflachen sudlich von Kirchwehren
(,GroRes Holz“) und nordlich von Almhorst
bis Dedensen (,Lohnder Holz"). Fiir jene
Waldgebiete ebenso wie flr die an die Lei-
ne angrenzenden Freiraume im Norden ist
durch ein Vorranggebiet Natura 2000 der
ubergeordnete Schutzstatus in die Regional-
planung tbernommen.

3.4.2 Klimaschutzkonzept der
Region Hannover

Das Klimaschutzkonzept fur die Verwaltung
der Region Hannover aus dem Jahr 2014
ist die Zusammenfassung aller geltenden
Beschliusse des Klimaschutzrahmenpro-
grammes (KSRP; aktualisiert 2012) und des
Integrierten Klimaschutzkonzeptes (IKSK).
Darin bekennt sich die Region Hannover, in
den eigenen Aufgabenbereichen eine kon-
sequente Klimaschutzpolitik umzusetzen.

Neben MaRnahmen, die unmittelbar die
regionseigene Verwaltung und den Kompe-
tenzbereich der Region betreffen, benennt
das Konzept auch MaBnahmen insbeson-
dere im Bereich der Mobilitat und der Sied-
lungsentwicklung, die fur die Stadtentwick-
lung in den Kommunen wichtige AnstoRe
und Impulse geben, z.B. zur Starkung des
Umweltverbundes durch den Ausbau des
OPNV und der Infrastruktur fir den Radver-
kehr und fur CarSharing.

3.4.3 Verkehrsentwicklungsplan
2035+ der Region Hannover

Richtungsweisend fur die kinftige Verkehrs-
entwicklung Seelzes ist auf ibergeordneter
Ebene der Verkehrsentwicklungsplan 2035+
der Region Hannover aus dem Jahr 2023
(Region Hannover 2023).

Danach soll der Verkehrssektor einen we-
sentlichen Beitrag leisten, das Ziel, bis

2035 klimaneutral zu werden, zu erreichen.
Als Etappenziel zu einer klimaneutralen
Region soll durch das ,Aktionsprogramm
Verkehrswende” eine CO2-Minderung der
verkehrsbedingten Emissionen des Verkehrs
der Bewohner*innen der Region Hannover
sowie der Einpendler*innen von 70 % er-
reicht werden. (Region Hannover 2023)

Ziel ist es, eine flexible und vernetzte Mo-
bilitat in der gesamten Region zu sichern,
kurze Wege zu ermoglichen, auf attraktiven
und sicheren StraBen zur Nahmobilitat
einzuladen und Platz fur lebenswerte Stra-
Benraume mit hoher Aufenthaltsqualitat zu
schaffen. Der Flachenbedarf fur den ruhen-
den und flieRenden Kfz-Verkehr soll redu-
ziert, die zuruckgelegten Kilometer mit dem
Rad und mit dem OPNV verdoppelt und die
Pkw-Verkehrsleistung halbiert werden. Alter-
native Mobilitatsangebote in der gesamten
Region sollen ein Viertel der Pkws in der
Region Uberflissig machen. (ebd.)

3.4.4 Bundesverkehrswegeplan

Der Bundesverkehrswegeplan (BVWP) 2030
ist das wichtigste Instrument der Verkehr-
sinfrastrukturplanung des Bundes. Fur einen
Zeitraum von etwa zehn bis funfzehn Jahren
trifft er Aussagen zu Aus- und Neubaupro-
jekten des Bundes im Bereich der Verkehr-
strager Stralse, Schiene und Wasserstrafe.
Auf Grundlage einer Kosten-Nutzen-Analyse
und zusatzlicher umwelt- und naturschutz-
fachlicher, raumordnerischer und stadtebau-
licher Beurteilungen bestimmt der BYWP die
Dringlichkeit eines Projektes. Mit dem Mittel-
landkanal und Stichkanal Hannover-Linden,
dem Schienenkorridor Berlin-Hannover-Bie-
lefeld und der Bundesautobahn 2 durchlau-
fen drei fur den BVWP 2030 relevante Ver-
kehrstrager das Seelzer Gemeindegebiet.



Der Ausbau des Schienenkorridors Berlin -
Hannover - Bielefeld wird im BVWP 2030 mit
vordringlichem Bedarf bewertet. Mehrere
Moglichkeiten fur einen kinftigen Trassen-
verlauf durch Seelze sind denkbar. Mogliche
Trassenkorridore sind zum Zeitpunkt der
Erstellung des ISEK noch nicht bekanntge-
geben (PRINS 2018; DB Netze 2022). Fiir den
Ausbau des Stichkanals Linden einschliel3-
lich der Schleuse Linden ergibt die Prufung
und Kosten-Nutzen-Analyse hingegen kei-
nen Bedarf. (PRINS 2018) Der Ausbau der A2
zwischen Bad Nenndorf und Hannover Her-
renhausen wird in der Kosten-Nutzen-Ana-
lyse als wirtschaftlich bewertet und in der
nachrangigen Kategorie ,Weiterer Bedarf*
eingestuft. (PRINS 2018)

3.4.5 Netzausbau bundesweiter
Gleichstromtrassen

SuedLink ist ein GroRprojekt zum Ausbau
der bundesweiten Energieinfrastruktur.

Eine unterirdisch verlegte leistungsstarke
Gleichstromleitung soll dezentral erzeugten
Strom aus erneuerbaren Quellen quer durch
Deutschland transportieren. Von Norden
kommend wird SuedLink Seelze zwischen
Gummer und Lohnde und zwischen Kirch-
wehren sowie Lathwehren relativ geradlinig
nach Suden durchlaufen. Im vierten Quartal
2023 hat der Vorhabentrager die Planun-
terlagen fur den durch Seelze verlaufenden
Bauabschnitt bei der Bundesnetzagentur
eingereicht und den beantragten Trassen-
verlauf veroffentlicht (TenneT 2023). Zusatz-
lich sollen nach dem aktuellen Netzent-
wicklungsplan 2037/2045 vier weitere groRe
Gleichstromtrassen entstehen. Fur zwei
davon, den NordWestLink und den OstWest-
Link, werden flr die Trassenplanung unter
anderem auch Flachen im Seelzer Stadt-
gebiet betrachtet. Dem derzeitigen, friihen
Entwurfsstand zufolge soll der NordWestLink
in unmittelbarer Nahe zum Sudlink ostlich
von Gummer, Dedensen und Lathwehren

sowie westlich von Lohnde, Almhorst und
Kirchwehren eingebaut werden. Die Tras-
se des OstWestLink soll nach derzeitigem
Entwurfsstand hingegen nicht durch Seelze
fihren. (Stadt Seelze 2024a)

3.5 Kommunale Plane und
informelle Konzepte

Die Stadt Seelze verflugt Uber eine Reihe
sektoraler Konzepte und Studien, die sich
schwerpunktmaliig mit verschiedenen The-
men und Aufgabenfeldern befassen und
dort als Hilfestellung, Handlungsorientie-
rung oder Vorgabe dienen.

Im Erstellungsprozess des ISEK bieten die
vorhandenen Konzepte und Planungen
nicht nur wertvolle Informationen zum Ver-
standnis des Bestehenden. Sie formulieren
oft auch konkrete Handlungsansatze und
Projektvorschlage, die es ebenso bei der
Konzepterstellung zu bertcksichtigen und
zu integrieren gilt.

Das ISEK kann die sektoralen Konzepte in
ihrer Tiefe und Detailscharfe weder erset-
zen noch vollstandig in sich aufnehmen. Als
integriertes Konzept hat es die Aufgabe, auf
die Zusammenhéange und Uberschneidun-
gen der Themen zu achten und die Anliegen
und Aussagen der Fachkonzepte mit Blick
auf das ,groRe Ganze" zusammenzufuhren.

Der Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) wird den
Flachen im gesamten Gemeindegebiet eine
beabsichtigte stadtebauliche Nutzung - z.B.
Wohnbauflachen, gewerbliche Bauflachen,
gemischte Bauflachen, Sonderbauflachen
usw. — zugeordnet. Der Ursprungs-FNP der
Stadt Seelze liegt in seiner Urschrift aus
dem Jahr 1981 vor, der seitdem mehrmals
bedarfsabhdngig durch formale Anderungs-
verfahren angepasst wurde. Urschrift und



Anderungen sind auf der Homepage der
Stadt Seelze abrufbar (Stadt Seelze 2024b)

In den nordlichen Stadtteilen sowie in Vel-
ber und Harenberg ist der Uberwiegende
Teil der Siedlungsbereiche als Wohnbauf-
lache dargestellt. In den tbrigen sudlichen
Ortsteilen Uberwiegt die Darstellung als ge-
mischte Bauflachen (Déteberg, Kirchwehren,
Lathwehren, Almhorst, Dedensen). GroRere
gewerbliche Flachen befinden sich im Nord-
westen Seelzes, zwischen dem Zweigkanal
und der Bahn sowie im Suden Letters sud-
lich des Zweigkanals. Auch das Fachmarkt-
zentrum zwischen Seelze und Letter ist als
gewerbliche Flache im FNP ausgewiesen.
Zwischen Dedensen und Gummer ist nord-
lich des Mittellandkanals eine Sonderbauf-
lache dargestellt.

Verkehrsentwicklungsplan und Ver-
kehrsmodell fiir den motorisierten
Individualverkehr

Der Verkehrsentwicklungsplan (VEP) der
Stadt Seelze (Stadt Seelze 2012) umfasst
neben einer umfassenden Bestandsana-
lyse mit einzelnen Stadtbetrachtungen
und einem Leitbild (Teil I: Zustandsanalyse
und Leitbild) zahlreiche konkrete Hand-
lungs- und Malknahmenvorschlage sowohl
auf der Ebene der Gesamtstadt als auch
bezogen auf die einzelnen Ortsteile (Teil Il:
Planungskonzepte). Die Umsetzung erfolgt
schrittweise.

FUr das Seelzer Stadtgebiet ist im Jahr 2023,
aufbauend auf aktuellen Verkehrserhebun-
gen, ein Verkehrsmodell fur den motorisier-
ten Individualverkehr erstellt worden. Mit
Hilfe des Modells soll die Wirklichkeit des
StraBenverkehrs digital abgebildet werden.
Das Verkehrsmodell dient als wichtiges Ar-
beitsinstrument in der Verkehrsplanung und
Siedlungsentwicklung um z.B. Auswirkungen
verkehrlicher bzw. stadtplanerische Mal3-
nahmen abzuschatzen oder/und mogliche
kunftige Engpasse im Verkehrsnetz zu iden-

tifizieren. Die Erarbeitung des Verkehrsmo-
dells im Jahr 2023 erfolgte zeitlich parallel
zur Erarbeitung des ISEK 2035 der Stadt
Seelze. Im Zuge der Erarbeitung des ISEK
konnte das Verkehrsmodell somit bereits
fur die vergleichende Abwagung der Szena-
rien fur die Wohnraumentwicklung als eine
Art Pilotprojekt eingesetzt werden. Das Ver-
kehrsmodell basiert auf einer detaillierten
Erhebung der realen Verkehrsstrome ent-
lang der wesentlichen Hauptverbindungs-
wege im Seelzer Strallennetz.

Larmaktionsplan

Der Larmaktionsplan aus dem Jahr 2017 um-
fasste den StraBen- und Schienenverkehr.
Die Malknahmenplanung wurde jedoch nur
fur den StraBenverkehr durchgefuhrt. Fur
den Schienenverkehr wurden lediglich ge-
nerelle Moglichkeiten zur Larmminderung
aufgezeigt. Insgesamt sind die Handlungs-
moglichkeiten zur Minderung des Schie-
nenverkehrs sehr begrenzt, da MaRnahmen
nicht in der Hoheit der Stadt Seelze liegen.
(Stadt Seelze 2017)

Klimaschutz-Aktionsprogramm

2010 hat die Stadt Seelze mit Unterstutzung
der Klimaschutzagentur der Region Hanno-
ver ein Klimaschutz-Aktionsprogramm erar-
beitet. Schwerpunktthemen des Konzepts
sind unter anderem Energieeffizienz in Un-
ternehmen, die Radverkehrsanbindungen,
die Energieeffizienz in stadtischen Liegen-
schaften und die Umweltbildung an Schulen
und Kindergarten.

Kommunale Warmeplanung

Als eine der ersten Kommunen in der Regi-
on Hannover stellt die Stadt Seelze einen
Kommunalen Warmeplan (KWP) fir das
gesamte Stadtgebiet auf. Mit Unterstitzung
des Energieversorgungsunternehmens
enercity wird in einem breit angelegten Be-
teiligungs- und Kommunikationsprozess die
Planung ab Fruhjahr 2024 durchgefuhrt.



Einzelhandelskonzept

Das Seelzer Einzelhandelskonzept stammt
aus dem Jahr 2010. Es dient dem Schutz und
der Entwicklung des Seelzer Einzelhandels,
insbesondere in den zentralen Kernstadt-
lagen. Dazu legt das Konzept zwei zentrale
Versorgungsbereiche fest: das ,Hauptzen-
trum Seelze” sowie das ,Stadtteilzentrum
Letter”. Eine Sortimentsliste listet die vor
allem schutzenswerte Branchen auf und
solche, die auch aulRerhalb der Zentren
ihre Standorte finden konnen. Die ,Fach-
markt-Agglomeration Hannoversche Stral3e”
wird nicht als zentraler Versorgungsbereich
ausgewiesen. AuBBerdem wird schon 2010
darauf verwiesen, dass ,kunftig auch die
Optimierung der wohnortnahen Versorgung
der Bevolkerung im kurzfristigen Bedarfs-
bereich (Nahversorgung) eine bedeutende
Rolle spielt”, nicht zuletzt, um unnotigen
Einkaufsverkehr zu vermeiden. Eine Aktua-
lisierung des Einzelhandelskonzeptes wird
parallel zum ISEK-Prozess durch die Stadt
vorbereitet.

Konzeptpapier Feuerwehr Seelze 2030

Das Konzeptpapier ,Feuerwehr Seelze 2030"
wurde 2022 durch die Stadtfeuerwehr erar-
beitet und orientiert sich eng an den Inhal-
ten einer Feuerwehrbedarfsplanung. Es ist
informelle Grundlage fur die strategische,
langfristige Entwicklungsplanung der Stadt-
feuerwehr. Ausgehend von einer Bewertung
der heutigen Situation, absehbarer Entwick-
lungen und einer Risikoanalyse formuliert
es konzeptionelle Ziele und benennt kon-
krete Handlungs- und Investitionsbedarfe.

Die fur das ISEK wesentlichen Inhalte wer-
den in der Bestandsaufnahme zum Hand-
lungsfeld ,Soziales, Feuerwehr und Gesund-
heit” (vergl. 4.4) zusammengefasst.

Friedhofsentwicklungskonzept

Seit 2020 liegt das integrierte Friedhofsent-
wicklungskonzept (iFEK) fir die acht stad-
tischen Friedhofe in Seelze vor, aus dem
durch die Stadtverwaltung konkrete Umset-
zungsvorschlage entwickelt wurden. Aufbau-
end auf dem iFEK wird eine objektbezogene
Friedhofsentwicklungsplanung im Jahr 2024
erarbeitet. Die fur das ISEK wesentlichen
Inhalte des iFEK werden in der Bestands-
aufnahme zum Handlungsfeld ,Naherho-
lung, Natur und Landschaft” (vgl Kap. 4.3)
zusammengefasst.

Weitere Konzepte

Zeitgleich zum ISEK-Prozess arbeitet die
Stadt Seelze an einem Spielplatzkonzept,
das stadtweit die Versorgung mit Spielplat-
zen betrachtet, Szenarien fur bestehende
und potenziell zukunftige Standorte be-
nennt und Leitlinien fir ein bedarfsgerech-
tes und adaquates Angebot formuliert.

Ebenfalls wird parallel ein Generalentwasse-
rungsplan erstellt, der aufgrund zunehmen-
der Starkregenereignisse die Leistungsfa-
higkeit des Seelzer Kanalnetzes prufen und
konkrete Ausbaubedarfe lokalisieren soll.
Fur das ISEK nutzbare Zwischenergebnisse
liegen zum Zeitpunkt der Bearbeitung noch
nicht vor.






i

4 Bestandsaufnahme

Neben der Betrachtung der grundsatzlich
pragenden Rahmenbedingungen ist die Er-
stellung einer umfassenden Bestandsanaly-
se essenziell, um ein fundiertes Verstandnis
der aktuellen Situation in verschiedenen
Handlungsfeldern zu gewinnen. Durch ei-
gene Erhebungen und Kartierungen, die
Auswertung von Daten und Statistiken sowie
Erkenntnisse aus den zahlreichen Beteili-
gungsbausteinen wird eine solide Grundlage
fur die Identifizierung von Starken, Schwa-
chen, Handlungsbedarfen und Entwick-
lungspotenzialen geschaffen.

41 Wohnen

Ein Schwerpunkt des ISEK Seelze ist das
Thema Wohnen. Vor dem Hintergrund der
steigenden Bevolkerungszahl Seelzes und
der Nachfrage nach Wohnraum soll ein trag-
fahiges (Wachstums-) Szenario entwickelt

Bestandsaufnahme

werden, das insbesondere die Entwicklung
von Wohnbauvorhaben steuern soll.

411 Wohnungs- und
Gebaudebestand

In der Stadt Seelze gibt es 17.360 Wohnun-
gen. Die Stadt insgesamt, und insbesondere
die Stadtteile Seelze Kernstadt und Letter,
sind stark vom Wohnungsbau der 1960er
Jahre gepragt. Mehr als ein Viertel des
Wohnungsbestands stammt aus dieser Zeit
- gepragt durch zwei- bis viergeschossige
Zeilenbauten und 3- bis 4-Zimmer-Wohnun-
gen. Entsprechend hat Seelze insbesondere
entlang der nordlichen Siedlungsachse
einen hohen Bestand an Mietwohnungen.
Hier finden sich auch alle zweckgebundenen
Wohnungen der Stadt. Diese Wohnungs-
bestande stellen das Gros des preiswerten
Wohnungssegments in der Stadt dar und

Abb. 22 (links):
Geschosswohnungsbau
in den nordlichen
Stadtteilen

Abb. 23 (rechts):
Landlich gepragtes
Wohnen in den
sudlichen Stadtteilen

Abb. 24 (links):
Seelze-Sud - das
grofRte Neubaugebiet in
Seelze

Abb. 25 (rechts):
Wohngebaude
unterschiedlicher
Baualter mit
energetischen
Sanierungsbedarfen
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dampfen das Mietpreisniveau in ihrem
Segment. Gleichzeitig stellen die Bestande
aus den 1950er bis 1970er Jahren auch eine
energetische Herausforderung dar, welche
die lokalen Wohnungsbaugesellschaften im
Rahmen ihrer Bestandsentwicklung derzeit
angehen.

In den kleineren Ortsteilen insbhesondere im
sudlichen Stadtgebiet machen Eigenheime
den grofRten Teil des Wohnungsbestands
aus. Im Vergleich mit der Region insgesamt
weist Seelze einen etwas hoheren Anteil an
Zweifamilienhausern bzw. Einzelhausern mit
Einliegerwohnung auf.

25%
20%
15%

10%

. I I I
0%

Abb. 26:
o o S &S
Baualter der O N N A
AO O)r\o) <,>Q (OQ
Wohnungen N N N

(Quelle: NBank 2022)

29%

Abb. 27 (links):
Wohnungsbestand
in Seelze 2020 nach
Anzahl der Raume
(Quelle: NBank 2022)

Abb. 28 (rechts):
Wohnungsbestand

2020 nach Haustypen, 13 Raume W 4Raume
Vergleich mit Region 5 RAUMe B 6 R:ume
Hannover

(Quelle: NBank 2022) B 7+ Raume
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Der Wohnungsbau in Seelze folgt zyklischen
Bewegungen, die einerseits von konjunktu-
rellen Rahmenbedingungen und anderer-
seits von der kommunalen Baulandauswei-
sung abhangen. Mit dem 3. Bauabschnitt
Seelze-Sid wurde um das Jahr 2015 ein
vorlaufiger Hohepunkt bei den genehmigten
Wohnungen innerhalb der letzten 10 Jahre
erreicht. Im Jahr 2020 wurde mit 156 geneh-
migten Wohnungen wieder ein ahnlicher
Hohepunkt erreicht, allerding unter geander-
ten Vorzeichen: tber 80 % der genehmigten
neuen Wohnungen wurden in Mehrfamili-
enhausern geplant. Krisenbedingt schwan-
ken aktuell die tatsachlichen Wohnungs-

4O @gw \0)09 < K
N AN NS " ,\Q%
¢ 9 9 > S
_ 3%
Region
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Seelze
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fertigstellungen stark. Im Jahr 2021 wurden
141 Wohnungen gebaut, 2022 gab es einen
Ruckgang auf 70 Fertigstellungen. In beiden
genannten Jahren betrug der Anteil der klei-
nen Wohnungen bis drei Raume knapp 70 %
(Statistik der Baufertigstellungen LSN).

41.2 Bezahlbarer Wohnraum

Aufgrund der befristeten Zweckbindungen
und der wenigen neu hinzugekommenen
geforderten Wohnungen ist die Entwicklung
des gebundenen Wohnraums in Seelze ste-
tig abnehmend. Von heute 313 gebundenen
Wohnungen bleiben nach dem Jahr 2030
nur noch knapp tber 100 Ubrig. Um diesen
Trend aufzuhalten, mussten jahrlich 10 bis
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15 neue geforderte Wohnungen bis ins Jahr
2035 gebaut werden.

Eine Stichprobe der Angebotsmieten von
Januar bis Juli 2022 hat eine Durchschnitt-
miete von 9,00 €/m? in Seelze ergeben. Die-
ser deutlich Uber dem Mietspiegel liegende
Preis bestatigt auch den Eindruck der loka-
len Wohnungsmarktakteur*innen, dass nicht
nur ein insgesamt steigendes Preisniveau
vorliegt, sondern auch die Schere zwischen
unterschiedlichen Wohnungsmarktsegmen-
ten (Bestand und Neubau; Neuvertrage in
gesuchten Segmenten und Altvertrage im
Hauptsegment der 3- bis 4- Zimmerwoh-
nungen) immer starker auseinanderklafft.

o
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Abb. 29:
Baugenehmigungen
(Quelle: NBank 2022)

Abb. 30:
Entwicklung
zweckgebundener
Wohnungen (Quelle:

Wohnraumforderstelle,

Stadt Seelze)
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Hoher
Wohnungsbe-
darf

Hoher
Wohnungsbe-
darf an
Geschosswoh-
nungen

- Niedriger
Bedarf an
Geschosswoh-
nungen

Qualitative
Erganzungbe-
darfe

Abb. 31:
Wohnungsbedarf in
den niedersachsischen
Kommunen bis 2040
(Quelle: NBank 2024)

Abb. 32: Vergleich
unterschiedlicher
Bevolkerungsprognos-
en fur die Stadt Seelze
(Quelle: siehe Legende)

Tab. 2:
Wohnungsbedarfspro-
gnose auf Basis der
NBank-Haushaltspro-
gnose

(Quelle: NBank 2022)
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Region Hannover
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41.3 Wohnungsmarktentwicklung

Es ist von einem anhaltenden Wohnungs-
bedarf auszugehen, bis 2025 gehen alle
verflugbaren Prognosen von ca. 3 % Bevol-
kerungswachstum aus. Von 2025 bis 2030

37.000

36.000

35.000

34.000

33.000

\\

32.000
2015 2020

=== reale Bevolkerungsentwicklung
laut Meldedaten HWS

reale Bevolkerungsentwicklung
laut LSN

Neubau + Ersatzbedarf Wohneinheiten ges.

davon im Eigentumssektor

davon im Mietwohnungssektor

davon preisglinstig neu (Teil des Mietwohnungs-

sektors)*

differenziert sich das Bild etwas: hier liegen
die Prognosen zwischen +0,6 % (NBank) und
+2,8 % (LSN). Der neuste Wohnungsmarktbe-
richt der NBank klassifiziert Seelze, genauso
wie die Landeshauptstadt Hannover, als
Kommune mit hohem Wohnungsbedarf.

Die Haushaltsprognose der NBank berech-
net von 2020-2025 etwa +500 Haushalte
und von 2025-2030 ca. +125 Haushalte.
Hierbei wird prognostiziert, dass etwa 80 %
des Zuwachses der Haushalte sich bei den
Ein- und Zweipersonenhaushalten abspielt.
Die Prognose der Einwohner*innen der
Region Hannover unter Bertcksichtigung
der HaushaltsgroBenprognose der NBank
ergibt im ersten Prognosezeitraum ein Plus
von ca. 475 Haushalten und im spateren

2025 2030 2035

Prognose NBank
=== Prognose Region Hannover

mmmm \/Orausberechnung LSN

‘ 2020-2025 ‘ 2026-2030 ‘ 2031-2035

650 300 225
250 100 75
400 200 150
100 50 35

*Hier nicht berlicksichtigt: Ersatz fir aus der Bindungsfrist herausfallende Wohnungen



Zuwachs Personen Uber 75 Jahren (NBank) 24
Bedarf an barrierefreien Wohnungen fiir Altere 16
Anzahl Schwerbehinderte Personen 2020 (LSN, Hochrechnung von 2019) 3766
Bedarf aus Nachholbedarf fiir schwerbehinderte Personen 942
Zuwachs Anerkennung von Schwerbehinderten (pro Jahr 2,2 %) 1371
Bedarf an barrierefreien Wohnungen - zusatzlicher Bedarf fiir schwerbehinderte 198
Personen unter 75 Jahren

Gesamter Neubedarf barrierefreie Wohnungen (ohne Nachholbedarf) 214

Zeitraum bis 2030 ein Zuwachs von etwa 250
Haushalten.

Der rechnerische Ersatzbedarf? betragt im
Eigentumssektor 10 Wohneinheiten pro Jahr
und im Mietwohnungssektor etwa 25 Woh-
nungen pro Jahr.

Bedarf barrierefreier Wohnraum

Der Bestand an barrierefreien Wohnungen
in Seelze ist nicht bekannt. Es ist aber auf-
grund des Schwerpunktes des Wohnungs-
bestandes aus den 1960er Jahren davon
auszugehen, dass ein erheblicher Nachhol-
bedarf an der Schaffung von barrierefrei-
en Wohnungen besteht. Bei aktuell etwa
3.800 schwerbehinderten Personen kann
als Schatzwert von einem Nachholbedarf
von ca. einer barrierefreien Wohnung pro 4
schwerbehinderte Menschen ausgegangen
werden. In Seelze waren dies dann rechne-
risch 942 Wohnungen. Weiter gibt es einen
Zuwachs an schwerbehinderten Menschen
(pro Jahr landesweit etwa +2,2 %) und einen
Zuwachs der alteren Menschen ab 75 Jahren.

2 Neue Wohnungen, die als Ersatz fir abgangige
Wohneinheiten gebraucht werden, hier angenom-
men: 0] % der Bestands-WE in EFH/ZFH und 0,3 %
im MFH-Sektor pro Jahr; es gibt eine Bandbreite der
angesetzten Ersatzbedarfe von 0,1 % bis 0,7 % (Kiih-
ne-Blhning et al. 2005: 216 f.), da insbesondere die

statistische Erfassung der Abbriiche mangelhaft ist.

Zusammen ergibt dies einen Neubedarf von
barrierefreien Wohnungen (ohne Nachhol-
bedarf) von 214 Wohnungen.

Zusammengefasst ist festzuhalten, dass

es bis 2035 einen sehr hohen Bedarf an
barrierefreien Wohnungen gibt. Sowohl im
Rahmen der Bestandssanierung als auch im
Neubau ist der Schaffung von barrierefrei-
em Wohnraum deshalb ein hoher Stellen-
wert beizumessen.

41.4 Generationenumbruch in den
Einfamilienhausern in Seelze

Der Zuwachs an Einwohner*innen kann
nicht direkt in einen Neubaubedarf umge-
setzt werden, indem die durchschnittliche
HaushaltgroRe von etwa 1,95 Personen
(Prognose NBank 2024) zugrunde gelegt und
vollstandig als Wohnungsbedarf interpre-
tiert wird.

Stattdessen findet in gewissem Umfang ein
Generationenwechsel im Eigentumssektor
statt, der aufgrund der 10fach langeren
Wohndauer als im Bundesdurchschnitt (Ho-
ger 2018, 109) raumliche Schwerpunkte ins-
besondere in Ein- und Zweifamilienhausge-
bieten aufweist. Dabei ist dann zu erwarten,
dass in eine Wohneinheit, die zuletzt von
zwei oder meist sogar nur noch einer alte-

Bestandsaufnahme

Tab. 3:

Bedarf an barriere-
freiem Wohnraum in
Seelze (2021-2035)
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ren Person bewohnt wurde, anschlieRend
ein grolkerer Haushalt einzieht.

Um eine zwar Uberschlagige, aber auch
realistische GroBenordnung fur Seelze zu
erhalten, wurde folgende Modellrechnung
aufgestellt:

— Der starkste Bewohner*innenwechsel
in Einfamilienhausgebieten findet nach
etwa 40 Jahren statt. Durchschnittlich ist
eine standige Fluktuation von etwa 1 %
der Gebaude festzustellen, etwas erhoht
in der Anfangsphase des ,empty nest”
15 Jahre nach Errichtung. Diese Wechsel
sind aber als ,Grundrauschen” zu bewer-
ten, das als normale Wanderungsbewe-
gung betrachtet werden kann.

— Der Generationenumbruch erhoht die
Zahl der Wechsel dagegen in einem
Zeitraum von etwa 10 bis 15 Jahren sig-
nifikant, hier sind Werte zwischen einer
Verdoppelung, in einigen Fallen bis zu
einer Verflinffachung feststellbar (Hoger
2018, 197, 239). Fur die Modellrechnung
soll hier von einer Verdoppelung ausge-
gangen werden.

— Ein- und Zweifamilienhauser, in denen
also in der Zeit von 2020 bis 2030 ein
Generationenumbruch zu erwarten ist,
sind in den Jahren 1980 bis 1990 errich-
tet worden. Die Bebauungsplane, die in
Seelze in diesem Zeitraum beschlossen
wurden, umfassen etwa 31 ha Ein- und
Zweifamilienhausgebiete. Bei der An-
nahme von 20 % ErschlieBungsflache
und einer Grundstticksgrofie von 600 m2
(Stichproben) sind dies 430 Grundstilicke
mit je einer Eigentums-Wohneinheit.

— Damit ist ein Uberdurchschnittlicher
Wechsel in etwa 215 Wohneinheiten zu-
grunde zu legen. Es wird unterstellt, dass
einem Einpersonenhaushalt eine Durch-
schnittsfamilie mit 3,5 Personen folgt.

— Damit konnen im Zeitraum 2020 bis 2030
schatzungsweise etwa 540 Personen zu-
satzlich in freiwerdenden Wohnungen
untergebracht werden, ohne dass neue
Wohneinheiten zu schaffen sind.

Es soll noch einmal betont werden, dass
diese Betrachtung nicht den rechnerischen
Wohnungsbedarf vermindert, der auf der
Basis der Haushalte betrachtet wird. Der
Effekt dieses Generationenumbruchs ist der
ungewohnliche Anstieg des Angebots grolier
Wohnungen aufgrund der Neubauwellen fur
Eigenheimgebiete der Nachkriegszeit, die
ab den 1980 Jahren und dann noch einmal
ab der Jahrtausendwende Jahren abebbte.
Diese Betrachtung hat qualitative Folgen,
weil fur die zuwandernden Haushalte ent-
sprechend verstarkt kleinere Wohnungen
zur Verfliigung gestellt werden mussen.
Weiterhin ist anzumerken, dass dieser Wel-
len-Effekt einmalig auf den ersten Gene-
rationenumbruch bezogen ist; im weiteren
Zyklus des Gebietes ,verschleifen” sich die
demographischen Wellen.

41.5 Wohnbauflachenpotenziale

Analyse Wohnbauflachenpotenziale

Im Vorlauf des ISEK wurden von der Stadt-
verwaltung in einem aufwendigen Prozess
erste potenzielle Wohnbauflachen im In-
nen- und AuBenbereich erhoben. Diese Po-
tenzialflachen wurden im Jahr 2021 den elf
Ortsraten bzw. Ortsvorsteher*innen vorge-
stellt. Das Ergebnis ist als Arbeitsgrundlage
in die Aufstellung des ISEK eingeflossen.



Innenentwicklungspotenzial

Nach einer Erhebung® des Fachbereichs
Stadtentwicklung & Bauordnung der Stadt
Seelze im Juni 2021 ergeben die nach §34
BauGB bebaubaren Baulticken zusammen
im gesamten Stadtgebiet eine Flache von ca.
9,5 ha. Diese stellen ein Potenzial fur ca. 170
bis 250 neue Wohneinheiten dar. Raumliche
Schwerpunkte sind hier die Ortsteile Deden-
sen, Almhorst, Kirchwehren und teilweise
auch Harenberg. Uberwiegend befinden sich
die Flachen in Privateigentum.

Verdichtungspotenziale (z.B. der Bau von
weiteren Wohnungen in zweiter Reihe auf

3 Die Flachenpotenziale wurden anhand von Luftbild-
aufnahmen identifiziert. Im Zuge der Erhebung wurde
allein die baulich-raumliche Eignung betrachtet und
beurteilt. Die Erhebung trifft keine Annahmen oder
Aussage zur Entwicklungsbereitschaft der jeweiligen
Eigentimer*innen je Einzelfall. Aus datenschutzrechtli-
chen Grinden wird in diesem Bericht in Darstellungen

von einer Verortung der Potenzialflachen abgesehen.

Bestandsaufnahme

potenzial

(gelb) bzw.

(rot) zum

je Ortsteil

Abb. 33:
Wohnbauflachen-
potenziale

tiefen Grundstlicken oder im Bereich von
landwirtschaftlichen Hofen) gibt es gemaR
der stadtischen Erhebung in einem Umfang
von ca. 15,6 ha. Raumliche Schwerpunkte fur
Innenverdichtung sind die Ortsteile Deden-
sen, Kirchwehren, Doteberg und Letter.

AuBenentwicklungspotenzial

In der Erhebung* des Fachbereichs Stadt-
entwicklung & Bauordnung im Juni 2021
wurden auch die Wohnbauflachenpotenzi-
ale in der AuRenentwicklung abgeschatzt.
Als kurzfristiges Potenzial werden Flachen

4 Bereits vor Beginn der Erarbeitung des ISEK 2035
fur die Stadt Seelze wurden erste Ideen flir mogliche
Wohnbaupotenzialflachen in Seelze thematisiert und
grafisch aufbereitet. Diese moglichen Entwicklungsopti-
onen wurden im Sommer 2021 in einem Abstimmungs-
prozess mit der Ortspolitik diskutiert. Die Ergebnisse
jenes Prozesses bilden eine erste Arbeitsgrundlage zur
Formulierung moglicher Wachstumsszenarien und zur
Zielformulierung fur potenzielle Entwicklungsflachen

im Stadtgebiet.

kurzfristiges

- Wohnbauland-

AufRebereich

Vergleich der
Schwerpunkte

<= Vergleichende
Berwertung der
Quantitat im
Innenbereich
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in Seelze-Sid und Gimmer benannt, die Seelzes in Harenberg und Velber. Dabei ist
sich bereits in der Entwicklung befinden. allerdings zu berucksichtigen, dass unter
Diese umfassen zusammen etwa 30 ha. Mit- Beachtung der Vorgabe der Eigenentwick-
telfristig lieBen sich durch Arrondierungen lung in den kleinen Ortsteilen nach RROP

in mehreren Ortsteilen weitere ca. 15 ha (max. 5 % der bestehenden Siedlungsflache)
erschlieBen. Langfristig wird Potenzial fur in diesen insgesamt nur ca. 11 ha zulassig
weitere uber 90 ha in der AulRenentwicklung sind.

gesehen - vor allem am ostlichen Rand

Starken, Schwachen, Entwicklungschancen und Herausforderungen im
Handlungsfeld Wohnen

Starken

Wohnen in Nahe zu attraktiven Grinraumen und Naherholungsmoglichkeiten
Wohnen mit (weitgehend) guter verkehrlicher Anbindung an Hannover
attraktive gewachsene Orte mit hoher Lebensqualitat

gutes Angebot an bezahlbarem Wohnraum in bestimmten Segmenten
Nachfrage regelt den Generationenwechsel

etablierter Wohnstandort fur Familien, deutliche Zuzlge
Wohnbauflachenpotenziale vorhanden

Schwachen

Defizit an altersgerechtem/barrierefreiem Wohnraum in integrierten Lagen

energetischer Sanierungsbedarf

bezahlbarer Wohnraum nimmt ab

hohes, bislang nicht nutzbares Innenentwicklungspotenzial

Entwicklungsmoglichkeiten in nordlichen Ortsteilen stark eingeschrankt

fehlender Wohnraum fur spezielle Bedarfsgruppen wie Wohnungslose oder geflichtete Menschen
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Entwicklungschancen und Herausforderungen

Die Entwicklung in die Flache zieht u.U. hohe Folgekosten nach sich (soziale und technische Infra-
struktur, Anbindung) — auch aus diesem Grund sollte ein besonderes Augenmerk auf die Innenent-
wicklung gelegt werden.

Die Wohnungsmarkte sind zwar in gewissem Mal% elastisch und konnen Zuwanderung zu einem
gewissen Grad in den Bestandsgebauden aufnehmen, trotzdem ist das Wachstum kein Selbstlaufer,
die Stadt muss eine aktive Haltung einnehmen. Dies gilt sowohl in Bezug auf die Bereitstellung von
Bauland als auch auf eine Forderung der Bestands- und Innenentwicklung.

Die aktuellen Entwicklungen zeigen besonders, dass die Marktlage zu Schwankungen tendiert (siehe
Energie-, Baupreise, Zinsniveau), welche die Bautatigkeit in erheblichen MaBen beeinflussen und
eine geordnete Entwicklung erschweren.

Die Mobilisierung von Innenentwicklungspotenzialen ist bisweilen aufwandig, z.B. wegen baurecht-
licher Herausforderungen oder aufgrund der Eigentumsverhaltnisse. Die Akzeptanz fur Neubau im
Innenbereich stellt sich je nach Ortsteil unterschiedlich dar, teilweise gibt es grolRe Akzeptanzproble-
me fur Nachverdichtungen.

Den bezahlbaren Wohnraum zu sichern und auszubauen, ist angesichts der Miet- und Baupreissteige-
rungen nicht einfach. Einer Polarisierung der Marksegmente und einer Ghettoisierung muss entgegen-
wirkt werden.

Gemischte Wohnkonzepte sind haufig eine zukunftssicherere Entwicklungsperspektive. Dies konnen
auch gemeinschaftliche Wohnformen oder Baugemeinschaften, z.B. Mehrgenerationenprojekte und
Seniorenwohnprojekte, als Modell sein.

Die Starkung der nordlichen Siedlungsachse durch zusatzliche Wohnungen kann zu einer guten Aus-
lastung der Infrastruktur und zu wirtschaftlichen Vorteilen fiihren (Bindung von Kaufkraft, geringere

Kosten pro Kopf etc.). Auch die kleineren Ortsteile brauchen eine Moglichkeit fiir eine stabile, ange-

messene Eigenentwicklung, hierdurch wird die Bevolkerungsstruktur gesichert und durchmischt.

Der Generationenwechsel kann fur ,Verjingung” genutzt werden und mit attraktiven Wohnangeboten
sowohl fur die kleinen alteren Haushalte als auch fur die jingeren und groBeren Familienhaushalte
einher gehen.

Die Unterbringung von Geflichteten kann als Teil der regularen Wohnungsmarktstrategie angesehen
werden.

Bestandsaufnahme
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Abb. 34 (links):
Bahntrassen als
Barrieren im
Stadtgeflige

Abb. 35 (rechts):
Briicken Uber Kanal
und Bahn: wichtige
Verbindungsstellen,
die vielfach
erneuerungsbedurftig
sind

4.2 Mobilitat und Verkehr

Aufgrund der dispersen Siedlungsstruktur
Seelzes und seiner Lage in der Region Han-
nover nimmt die Mobilitat einen zentralen
Stellenwert fur die Einwohner*innen und
damit auch in der Stadtentwicklung ein.
Mobilitat und Verkehr in Seelze sind stark
gepragt durch die Stadtstruktur mit ihrem
starken Nord-Sud-Kontrast.

Barrieren im Siedlungsgefiige und Vernet-
zung der Ortsteile

Der Mittellandkanal, Lindener Stichkanal
sowie der Gleiskorridor der Deutschen Bahn
bilden in West-Ost-Richtung eine starke
Barriere im Siedlungsgeflige. Bedingt zum
einen durch diese Korridore, zum anderen
durch die Anziehungskraft der Landeshaupt-
stadt Hannover im Osten und Wunstorf im
Westen, sind auch die hoherrangigen Stra-
Renverbindungen primar in West-Ost-Rich-
tung orientiert. In Nord-Sud-Richtung gibt
es nur wenige Querungen des Kanals und
damit Verbindungen im Stadtgebiet:

— Dedensen: Kanalbricke K 253
(Luther StraRke)

— GuUmmer: Kanalbricke B 441

- Lohnde: Kanalbriicken K 357 (Hafenstra-
Re) und K 356 (Calenberger Strafe)

— Seelze: Kanalbriicken L 390 (Goxer Land-
straRe) und KanalstraBRe

— Letter: Kanalbrucke L 395
(KlocknerstraRke)

Die Brucken sind Nadelohre im Verkehrs-
netz, die die Bedarfe der unterschiedlichen
Verkehrsarten nicht befriedigend erfullen.
Die Nord-Sud-Trennung und die daraus re-
sultierende eingeschrankte Erreichbarkeit
beschneidet die Funktionalitat und Bedeu-
tung der Seelzer Kernstadt als Zentrum der
Gesamtstadt.

Verkehrsflachen auBerhalb des kommuna-
len Verantwortungsbereichs

Wichtige Teile der Verkehrsinfrastruktur in
Seelze, wie z.B. die Brucken, befinden sich
nicht im Zustandigkeitsbereich der Stadt-
verwaltung. Neben der Region Hannover
(zustandig flr die KreisstralRen) sind auch
das Land Niedersachsen und Behorden
des Bundes (WasserstraBen- und Schiff-
fahrtsverwaltung) fur einen groRen Teil der
wichtigen Verkehrskorridore zustandig. Die
Stadtverwaltung ist damit an vielen Punkten
nicht allein handlungsfahig, Planungspro-
zesse erfordern eine enge Zusammenar-
beit und Abstimmung mit den zustandigen
Behorden.

421 StralRennetz und
Kraftfahrzeugverkehr

Als zentrale Verbindungsachse fungiert

in Seelze die B 441. Uber sie besteht nach
Westen die Anbindung nach Wunstorf so-
wie zur Anschlussstelle Wunstorf-Luthe der
BAB A 2 und nach Osten in das Stadtgebiet




der Landeshauptstadt Hannover. Parallel
zur B 441 verlauft im Norden die Kreisstra-
Re K 356, Uber die die Stadtteile Gimmer,
Lohnde, Seelze und Letter verknupft werden.
Im Stden erschliel3t die K 251 die Ortstei-
le Harenberg, Doteberg, Kirchwehren und
Lathwehren. Die L 390 verbindet die B 6 im
Norden mit der B 65 im Suden und fuhrt
uber die Stadtteile Seelze, Almhorst und
Kirchwehren. Die L 395 fuhrt als Verbindung
zwischen der B 6 und der B 441 Uber den
Stadtteil Letter.

Das StralBennetz ist in vielen Bereichen gut
auf die lokalen Bedarfe ausgerichtet. Als
Problemstellen zeigen sich, wie schon im
Verkehrsentwicklungsplan festgehalten, die
Ortsdurchfahrten. Der Durchgangsverkehr
stellt mancherorts eine erhebliche Larmbe-
lastung sowie ein erhohtes Gefahrenpoten-
zial fur den querenden Ful3- und Radverkehr
dar.

Generell ist festzuhalten, dass der PKW-Be-
satz in der Stadt Seelze im Regionsvergleich
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Abb. 36:
Mobilitat

mit etwa 500 PKW je 1.000 Einwohner*innen
eher niedrig ist (Region Hannover 2021, 4)
und alternative Verkehrsmittel damit eine
besondere Bedeutung haben.

4.2.2 Radverkehr

Das Alltagsnetz fur den Radverkehr ist vie-
lerorts (noch) nicht zusammenhangend
und weist funktionale Mangel auf. Radwe-
ge gibt es entlang einiger, aber nicht aller
hoherrangigen Verbindungen zwischen

den Ortsteilen. Seelze hat und wird in den
nachsten Jahren vom Vorrangprogramm
fur den Radverkehr der Region Hannover
profitieren. So wird entlang der K251 eine
durchgehende Verbindung von Ostermunzel
bis Hannover ausgebaut. Auch entlang des
Lindener Stichkanals und des Mittelland-
kanals ist seitens der Region Hannover der
Ausbau des begleitenden Wirtschaftsweges
zu einem Radschnellweg von Wunstorf bis
Hannover geplant.
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getrennter Rad
+ Fuweg

gemeinsamer
Rad + FuBweg

FuBweg -
Radfahrer frei

Radweg in
Planung

Schutzstreifen

Schutzstreifen
in Planung

Abb. 37:
Rad- und FuBwege

Abb. 38 (links):

Die Heimstattenbriicke
ist zu Full oder mit
dem Rad eine zentrale
Verbindung vom Suden
in die Kernstadt

Abb. 39 (rechts):

Die Briicke bietet
einen Ausblick tber
die Gleisanlagen -
als langer schmaler
Korridor kann

sie gleichzeitig
Unsicherheitsgefuhl
verursachen

Uberwiegend teilt der Radverkehr Flachen
entweder mit dem motorisierten oder dem
FuBverkehr. Die Mobilitat zwischen den
sldlichen und nordlichen Stadtteilen ist fur
Personen, die mit einem Fahrrad, Kinderwa-
gen oder Rad mit Anhanger unterwegs sind,
zusatzlich durch die Querung des Gleiskor-
ridors erschwert. Die StraBenbrucken tber
den Stichkanal Linden sind vor uber 100
Jahren erbaut worden und zu schmal fur
einen Radweg. Es besteht eine einzige au-
tofreie Verbindung uber die Gleisanlagen,

die sogenannte Heimstattenbricke. Diese
ist einseitig nur Uber eine steile Treppen-
anlage bzw. einen Fahrstuhl zuganglich. Bei
einem Defekt des Aufzugs, wie in der Ver-
gangenheit bereits haufiger aufgetreten, ist
die Uberfiihrung nicht barrierefrei nutzbar.
Zur Entscharfung der Situation befindet sich
zum Zeitpunkt der Untersuchung eine Ram-
pe in Planung.




4.2.3 FulRgangerverkehr

Dem Zu-FuB-Gehen kommt vor allem

auf kurzen Strecken in der Kernstadt, im
Wohn-umfeld oder auf dem Weg zu den
Haltepunkten des OPNV eine zentrale Rolle
im Mobilitatsverhalten zu. Sicherheit und
Barrierefreiheit sind vor allem fur Kinder
und Jugendliche, Menschen im Senioren-
alter oder Personen mit Kleinkindern bzw.
Kinderwagen wichtige Voraussetzungen, um
zu FuB unterwegs sein zu konnen. Bei der
Barrierefreiheit besteht in vielen Teilen des
Stadtgebietes noch Verbesserungsbedart.
Dies betrifft nicht nur das Wegenetz im
Ortsgebiet, wo Bordsteinkanten eine haufige
Hirde fur Menschen mit Rollstuhl, Rollator
oder auch Kinderwagen darstellen.

4.2.4 Mobilitat von Kindern und
Jugendlichen

Im Rahmen der Jugendbeteiligung zum ISEK
wurde im Frihsommer 2023 eine Befragung
unter Jugendlichen in Seelze durchgeflhrt.
Sie zeigte, dass Jugendliche in Seelze uber-
wiegend zu Fuls oder mit dem Bus unter-
wegs sind. Fast drei Viertel der befragten
Jugendlichen gaben an, dass sie im Alltag
Orte, die sie gerne besuchen wurden, nur
umstandlich oder gar nicht selbststandig
erreichen konnen. Vor allem in den Orts-
teilen Lathwehren, Kirchwehren, Almhorst,
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Doteberg, Harenberg und Velber wurde
die schlechte Busanbindung als Grund
angegeben.

Durch die polyzentrale Stadtstruktur Seelzes
werden wichtige Anlaufpunkte fur Kinder
(Schulen, Kindertagesstatten, Spiel- und
Sportplatze, Vereins- oder Jugendhduser)
haufig mit dem Auto (,Elterntaxi“) erreicht,
wodurch es in den Ortslagen zu einem be-
sonderen Verkehrsaufkommen kommt.

4.2.5 OPNV

Mit drei S-Bahnhaltepunkten verflgt Seelze
uber eine gute regionale Nahverkehrsan-
bindung. An den Bahnhofen in Letter, Seelze
und Dedensen/Gummer halten werktags
die S-Bahn-Linien S1und S2 ins Zentrum
Hannovers sowie nach Wunstorf im 30-Mi-
nuten-Takt. Dartber hinaus soll die Express-
linie S51 ab Juni 2024 wieder ihren Betrieb
zwischen Seelze und Hameln aufnehmen.
An den Bahnhofen befinden sich kosten-
freie Park-and-Ride-PKW-Stellplatze fur
Pendelnde sowie kostenfreie Abstellplatze
fur Fahrrader, die laut einigen Nutzenden
jedoch oft uberfullt sind oder keine sichere
Verwahrmoglichkeit bieten.

Zwischen Hannover und dem nordlichen
Seelzer Stadtgebiet verkehrt im Netz der
GVH auBerdem die SprintH-Buslinie 700

Abb. 40 (links):
Fahrradstreifen auf der
Stralle

Abb. 41 (rechts):
Fahrradweg am
Mittellandkanal:
wichtige Verbindung
nach Hannover
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S-Bahn-
@ Haltepunkt
Gute Anbin-
dung fur Rad-
und OPNV in
Ost-West-Rich-
tung
/4) Querungsmog-
@ lichkeit fiber
- die Bahnstre-
cke
unzureichende
OPNV-Anbin-
dung

Fehlende
Busanbindung

Bahnstrecke als
XXX Barriere

= DUrchgangsver-
kehr im
Ortskern

Wegeverbin-
@ dung fur

Radfahrende

erheblich

gestort

Abb. 42:

Starken- und
Schwachen-Karte
Mobilitat und Verkehr

tagsuber mehrmals pro Stunde und sorgt
fur eine weitere gute Verbindung in den
Westen und ins Zentrum Hannovers.

Im Stden Seelzes ist das OPNV-Angebot
deutlich weniger dicht getaktet. Auch hier
steht die Verbindung in Ost-West-Richtung
im Vordergrund. Die Linie 570 verkehrt werk-
tags im 30-Minuten-Takt zwischen Barsing-
hausen und der Stadtbahn-Endhaltestelle in
Hannover-Ahlem und halt dabei in den sud-
lichen Seelzer Ortschaften — ausgenommen
Dedensen, das Uber die Linie 700 angebun-
den ist. Die Bus-Anbindung der sudlichen
Ortsteile an das Seelzer Zentrum sowie an
die S-Bahnhofe ist im Alltag fur Berufspen-
delnde und insbesondere auch am Wochen-
ende oder abends aufgrund der geringen
Taktung eher unattraktiv. Laut Nahver-
kehrsplan (Region Hannover 2020b, 55, 76)
waren 2018 nur 33 von 126 Bushaltestellen

in Seelze barrierefrei ausgebaut. Seitdem
wurden bis 2022 zusatzliche 21 Haltestellen
barrierefrei ausgebaut, sodass nun in allen
elf Stadtteilen mindestens eine barrierefreie

Haltestelle vorhanden ist. Bei den Stadt-
teilspaziergangen wurde angemerkt, dass
die Bushaltestellen oft raumlich zu weit von
den Einkaufsmoglichkeiten entfernt seien.
Am Fachmarktzentrum zwischen Seelze und
Letter fehle eine Haltestelle. Diese Situation
soll durch eine Bus-Haltestelle am Fach-
marktzentrum im Zuge des Ausbaus der
Hannoverschen Stralse verbessert werden.

Der Ausbau des OPNV-Angebots, auch
durch erganzende Systeme, wie z.B. On-De-
mand-Angebote, ist stark von der Mitwir-
kungs- und Umsetzungsbereitschaft Dritter
(insbesondere Region Hannover) abhangig.
Der eigene Handlungsspielraum der Stadt-
verwaltung und die Moglichkeiten einer Um-
setzung sind entsprechend eingeschrankt.
Die Stadt Seelze versucht durch einen
intensiven Austausch mit den verantwort-
lichen Akteur*innen die Herausforderung
anzunehmen und eine Optimierung des An-
gebots zu erreichen.
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4.3 Naherholung, Natur und
Landschaft

Das Stadtgebiet Seelzes ist gekennzeichnet
von einer Mischung aus stadtischer und
landlicher Umgebung. Von den 5408 ha Ge-
samtflache sind 3.899 ha Vegetationsflache
und 140 ha Gewasserflache. Damit machen
Vegetations- und Wasserflachen zusammen
fast drei Viertel des Stadtgebietes aus. Von
der Vegetationsflache wiederum lassen sich
3.037 ha den landwirtschaftlich genutzten
Flachen zuordnen, 766 ha sind Waldflachen.
Zwischen 2011 und 2022 sind auf Grund der
baulichen Entwicklung der Stadt Seelze die
Siedlungs- und Verkehrsflachen um 51 ha
gewachsen, wahrend die Vegetationsfla-
chen um 46 ha zurlickgegangen sind. (LSN
2024, Tatsachliche Nutzung (ALKIS), Stand
3112.2022)

Dessen ungeachtet machen diese Zahlen
deutlich, welche Bedeutung die Vegetati-
onsflachen und hier insbesondere die land-
wirtschaftlich genutzten Flachen im Stadtge-
biet Seelzes haben.

4.31 Grun- und Freiflachen

Wahrend das Stadtgebiet nordlich des Mit-
tellandkanals von den grofReren und dichter
besiedelten Stadtteilen gekennzeichnet ist,
pragen das Stadtgebiet sudlich des Mittel-
landkanals weitlaufige vorwiegend land-
wirtschaftlich genutzte Flachen sowie die
beiden Waldgebiete ,Kirchwehrener Wald”
(auch GroRes Holz) und ,Almhorster Wald“
(auch Lohnder Holz).

Landwirtschaft

Der grofte Teil der landwirtschaftlichen Fla-
chen wird ackerbaulich genutzt; angebaut
werden vor allem Getreide wie Weizen, Gers-
te und Hafer sowie Raps und Zuckerrtben.
Viehhaltung spielt demgegenuber eine eher
geringe Rolle - vereinzelte Weiden- und

Wiesenflachen dienen als Viehweide, bieten
Lebensraum fir Pflanzen- und Tierarten und
tragen zur landschaftlichen Vielfalt bei.

Insgesamt bieten die grofRtenteils konventi-
onell bewirtschafteten landwirtschaftlichen
Nutzflachen aus okologischer Sicht aller-
dings noch Potenziale zur Erhohung von
Biodiversitat und zur Schaffung von okologi-
schen Ruckzugsraumen.

Waldflachen

Im Stadtgebiet Seelzes gibt es ausge-
dehnte Waldflachen, die auch im RROP als
Vorbehaltsgebiet ,Wald“ oder Flachen zur
NVergroflerung des Waldanteils” festgelegt
wurden und zu grolRen Teilen unter Land-
schafts- bzw. Naturschutz stehen (s. unten:
Schutzgebiete). Diese Flachen befinden sich
hauptsachlich im Stiden und Stdwesten des
Stadtgebiets.

Siedlungsnahe Griin- und Freiflachen
Seelze verflgt Uber ein gut entwickeltes
Netzwerk von Grunflachen, Parks und of-
fentlichen Garten, die eine wichtige Rolle
bei der Naherholung spielen. Diese Grunf-
lachen dienen aber nicht nur als Orte der
Erholung, sondern bieten auch okologische
Funktionen wie die Verbesserung der Luft-
qualitat und die Forderung der Biodiversitat.

Eine attraktive Parkanlage ist der Blrgerpark
am nordlichen Siedlungsrand Seelzes. Der
auch bei Jugendlichen sehr beliebte Burger-
park bietet einen Spielplatz, eine Bolzwiese,
einen Biergarten und einen Grillplatz.

2023 wurden die Platze Alter Krug in Seelze
und Kastanienplatz in Letter mit Unterstit-
zung durch Fordermittel der Europaischen
Union, ,Perspektive Innenstadt” aufgewertet
und attraktiviert. Doch diverse andere Frei-
flachen in den Stadtteilzentren und in den
Wohnbereichen weisen - so wurde es auch
im Beteiligungsprozess zum ISEK geauBert -
noch Gestaltungsdefizite auf.



Insgesamt befinden sich im Seelzer Stadt-
gebiet 44 Spielplatze, davon drei mit Mehr-
generationen-Bewegungsgeraten (Spielplatz
und Fitness-Parcour ,Am Markt” in Seel-
ze-Sud, Spielplatz Burgerpark und Sohn-
reyweg in Letter). Darliber hinaus gibt es 14
Bolzplatze, einen Skaterpark (Lohnde), einen
Dirtpark (Dedensen) sowie eine Hundewiese
(Seelze). Damit befinden sich in allen Stadt-
teilen siedlungsnahe Spiel- oder Bolzplatze,
die gut angenommen werden. Allerdings
weisen zahlreiche Spielplatze Abnutzungs-
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Naturraum

erscheinungen auf oder sind nicht mehr
zeitgemal gestaltet. Gerade hinsichtlich
Barrierefreiheit und Erlebnisvielfalt besteht
Handlungsbedarf. Das sich in Bearbeitung
befindende Spielplatzkonzept der Stadt
Seelze greift diese Herausforderungen auf
und soll eine wichtige Grundlage fur die
Umsetzung passender MaBnahmen liefern.

Ahnliches gilt firr die Bolzplatze: auch hier
besteht grundsatzlich eine bedarfsgerechte
Versorgung, in Einzelfallen - insbesondere

Abb. 44 & 45:
Landwirtschaftliche
Nutzflachen und
Wald pragen das
Landschaftsbild
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Abb. 46 & 47:

Die Spiel- und
Bolzplatze werden
gut genutzt, bedurfen
aber zum Teil der
Aufwertung

Abb. 48 & 49:

Zahlreiche Wege
erschlieRen den
Landschaftsraum

Abb. 50 & 51

Der Mittellandkanal
und seine begleitenden
Wege und Freiflachen
bieten groRRes Potenzial
fur Erholung und
Freizeit
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bei den Bolzplatzen am Loki-Spielplatz und
an der Doteberger Stralle — gibt es aber Be-
darf fir die gestalterische Aufwertung und
Verbesserung der Nutzbarkeit.

Zudem kritisieren Jugendliche und altere
Kinder, die im Zuge der ISEK-Erarbeitung be-
fragt wurden, dass es immer noch an ange-
messenen und bedarfsgerechten Angeboten
zum Aufenthalt fehle.

Neben den fur aktive Nutzungen verflugba-
ren Grun- und Freiflachen stellen die Fried-
hofsflachen ein weiteres Angebot dar, das
neben dem okologischen und klimatischen
Wert ruhige und dem Ort angemessene For-
men der Nutzung ermoglicht. Insgesamt gibt
es im Stadtgebiet neun kommunale Fried-
hofe. Diese liegen vielfach dezentral, sind
nicht ins Netz der Spazierwege integriert
und daher oft nur mit dem PKW erreichbar.




Insbesondere die Friedhofe in Seelze und in
Letter bieten Potenziale zur Aufweitung der
aktuellen Nutzung. So empfiehlt das 2020
erstellte integrierte Friedhofsentwicklungs-
konzept (iFEK) fiir den Seelzer Friedhof den
Ausbau eines Treff- und Kommunikations-
punktes. (iFEK 2020, 190) Der parkartige Cha-
rakter des Friedhofs Letter im Innenbereich
des Stadtteils Letter soll durch weitere Ge-
staltung unterstutzt bzw. gefordert werden.
(ebd.)

Neben den flachenhaften Griun- und Frei-
flachen sind auch punktuelle und lineare
Grunstrukturen vor allem aus okologischer
und klimatischer Sicht von Bedeutung.
Gerade die Verschattung von StraBBen und
Platzen bei starker Hitze und Sonnenein-
strahlung ist ein wichtiger Faktor fur die
Aufenthalts- und Nutzungsqualitat. Hier be-
stehen stadtweit noch Potenziale zur Ergan-
zung und Aufwertung.

Generell stellt sich bei fast allen stadtischen
Grun- und Freiflachen die Herausforderung,
diese hinsichtlich Gestaltung, Pflanzenver-
wendung und Pflege an den Klimawandel
und seine Folgen anzupassen.

4.3.2 Freizeit und Erholung

Der Seelzer Natur- und Landschaftsraum
bietet groRe Qualitaten und Potenziale fur
die Freizeit- und Erholungsnutzung. Das
Acker- und Grunland ist durchzogen von
einem Netz von Wegen, die der landwirt-
schaftlichen ErschlieBung dienen, aber auch
als Verbindungs- und Freizeitwege fur den
FuB- und Radverkehr genutzt werden. Das
Zusammenspiel aus Wald-, Acker- und Was-
serflachen bietet groRes Potenzial fur das
Naturerleben zu Fu und mit dem Fahrrad.

Vor dem Hintergrund einer alter werden-
den Gesellschaft mussen Freizeitwege
und Freiraume an die sich andernden

Bedarfe angepasst werden, beispielswei-
se durch die Schaffung von regelmaRigen
Rastmoglichkeiten.

Hier kommt es jedoch zur Herausforderung,
Anforderungen des Naturschutzes mit der
Freizeitnutzung in den empfindlichen sied-
lungsnahen Grinraumen in Einklang zu
bringen. Zudem sind auch die Belange und
Erfordernisse der Landwirtschaft zu beruck-
sichtigen. Hier gilt es, die Freizeitnutzung zu
kanalisieren und durch passende Angebote
zu lenken. Allerdings befinden sich die Feld-
wege haufig nicht in kommunalem Besitz,
so dass Planungen und Malknahmen koordi-
niert werden mussen und der Kooperation
und Bereitschaft der Eigentimer*innen
erfordern.

4.3.3 Gewasser

Das Seelzer Stadtgebiet wird von verschie-
denen Wasserwegen durchzogen, darunter
die Leine und der Mittellandkanal. Diese
Flusse und Kanale stellen nicht nur wichtige
okologische Korridore dar, sondern bieten
auch Erholungsmoglichkeiten entlang ihrer
Ufer sowie Moglichkeiten fur wasserbezo-
gene Freizeitaktivitaten. Diese Qualitaten
stellen ein wichtiges Alleinstellungsmerkmal
Seelzes im Vergleich zu anderen Stadten in
der Region Hannover darAllerdings werden
die Potenziale der Wasserwege fur Freizeit
und Erholung noch nicht ausgeschopft.
Sowohl Wegeanbindungen und begleiten-
de Wege als auch die Zuganglichkeit der
Gewasser.

Ein weiteres attraktives Gewasser ist der Kie-
steich Lohnde westlich des Stadtteils Lohn-
de. Der im Uberschwemmungsgebiet der
Leine liegende Kiesteich verfugt am Ostufer
Uber eine Wiese mit einer Badestelle. Vor
allem im Sommer wird der See zum Baden
genutzt. Daruber hinaus wird auch der Park
rund um den See zur Erholung genutzt.
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4.3.4 Schutzgebiete

Im Seelzer Stadtgebiet liegen funf Land-
schaftsschutzgebiete (LSG) und zwei Natur-
schutzgebiete (NSG; NLWKN 2024).

Das grolte LSG ,Lohnder — Almhorster Wald*
(LSG-H 26) erstreckt sich stdlich von Seelze
durch das Waldgebiet und zieht bis nach Bar-
singhausen. Nordlich entlang der Leine be-
findet sich das LSG ,Leineaue zwischen Han-
nover und Stockendrebber” (LSG-H76) und
das LSG ,An der Leine" (LSG-H67) sowie das
LSG ,Mittlere Leine-Rettmer Berg” (LSG-H 27).
Zu kleinen Teilen zieht sich zudem das LSG
,Calenberger Borde” (LSG-H 24) siidwestlich
durch das Stadtgebiet Seelzes, an der sudli-
chen Grenze von Lathwehren und Velber.

Neben den Landschaftsschutzgebieten
befinden sich in Seelze zwei Naturschutz-
gebiete. Das 14 ha grofle Naturschutzgebiet
,Hubbelsche” liegt im nordlichen Stadtge-
biet zwischen Garbsen und Seelze entlang
der Leine (NSG-HA 255).

Mit 495 ha deutlich grofer ist das zweige-
teilte Naturschutzgebiet ,Laubwalder sud-
lich Seelze” (NSG-HA 238). Dieses Gebiet teilt
sich wie folgt auf:

Das Teilgebiet Kirchwehrener Wald, auch
bekannt als GroRes Holz, erstreckt sich Uber
eine Flache von 252 Hektar sudlich des
Stadtteils Kirchwehren und bildet den au-
RBersten sudlichen Bereich des Stadtgebiets.

Das Teilgebiet Almhorster Wald umfasst eine
Flache von 243 Hektar und liegt im zentralen
Bereich des Lohnder und Almhorster Wal-

des, der sich in Ost-West-Richtung erstreckt.

Neben den Natur- und Landschaftsschutz-
gebieten ist der auf Seelzer Gebiet verlau-
fende Bereich der Leine Bestandteil des
Fauna-Flora-Habitat-Gebiets ,Aller (mit
Barnbruch), untere Leine, untere Oker"
(FFH-Gebiet 090).



Starken, Schwachen, Entwicklungschancen und Herausforderungen im
Handlungsfeld Naherholung, Natur und Landschaft

Starken

+ griine Naherholungsraume in allen Ortschaften in geringer Distanz erreichbar (Leine, Walder,
Kanal, Feldflur)

+ Spielplatze werden gut angenommen
+ viele hochwertige und schitzenswerte Landschaftsraume und Habitate

Schwachen

- Eingriffe in Natur und Landschaft durch neue Baugebiete

- Angebote zum Aufenthalt fur Jugendliche und altere Kinder fehlen in vielen Orten

- Freiraum in den Ortschaften und in den Wohnbereichen haufig mit Gestaltungsdefizit
- geringe Begriinung von StraBenraumen

- Friedhofe liegen abseits der Siedlung -> Erreichbarkeit: derzeit v.a. mit dem PKW -> Einbindung in
Spazierwegenetz fehlt

Entwicklungschancen und Herausforderungen

Die zahlreich vorhandenen Grun- und Freiflachen und die weitraumigen Landschaftsraume bieten
attraktive Potenziale flr Freizeit- und Erholungsnutzungen. Naherholung und Naturerlebnis in Seelze
stellen besondere Qualitaten auch fur von auBerhalb des Stadtgebietes kommende Gaste dar. Hierzu
gehoren auch die Gewasser, deren Naherholungspotenziale noch nicht ausgeschopft sind.

Um die Griinraume besser zuganglich und erreichbar zu machen, konnen die vorhandenen Freizeit-
wege fur FuB und Rad besser nutzbar gemacht werden. Dies konnte liber eine netz- oder ringformige
Wegestruktur, verbesserte Ausschilderung, eine bessere Beleuchtung und die Schaffung von Rast-
moglichkeiten erreicht werden. Ebenso sollten die vorhandenen Wege bei Bedarf ausgebessert und
damit sicherer nutzbar gemacht werden.

Auch die Friedhofe stellen besondere und attraktive Griinareale dar, die sich — mit geblhrender Sen-
sibilitat - in Richtung Naherholung entwickeln lassen. Hier stellt das Friedhofskonzept von 2020 eine
hilfreiche Entwicklungsgrundlage dar.

Fur die Kinder und Jugendlichen in Seelze gibt es bereits zahlreiche Spiel- und Erlebnisraume. Diese
kommen den aktuellen Bedurfnissen und Bedarfen dieser Altersgruppe jedoch nicht immer nach.
Daher sind auch hier die vorhandenen Angebote zu prifen und ggf. bedarfsgerecht auszubauen.

Bestandsaufnahme




4.4 Soziales, Feuerwehr und
Gesundheit

Die soziale Infrastruktur fur unterschiedli-
che Altersgruppen und Gemeinschaftsein-
richtungen in den Ortsteilen sind ebenso
wie die Zukunftsfahigkeit der Feuerwehr-
standorte wichtige Themen kommunaler
Daseinsvorsorge. Der Fokus der Ausein-
andersetzung mit den Themen Soziales,
Feuerwehr und Gesundheit liegt vor dem
Hintergrund der inhaltlichen Blickrichtung
des ISEK hier auf den raumlichen und stad-
tebaulichen Aspekten dieser Themen.

4.4 Soziales

Angebote fiir Jugendliche

Stadtische Jugendeinrichtungen sind das Ju-
gendzentrum in Seelze sowie das sogenann-
te ,Blaue Haus" in Letter. Die stadtische
Jugendarbeit konzentriert sich aus Kapazi-
tatsgrinden auf die beiden grofRen Stadt-
teile. In den kleineren Ortschaften Uberneh-
men die Angebotsschaffung fir Jugendliche
die Akteur*innen vor Ort, in der Regel die
Feuerwehren, Sportvereine und Kirchenge-
meinden. Im Zuge der Stadtteilspaziergange
wird vor allem in den kleinen Ortschaften
ein Fehlen von Orten bemangelt, an denen
sich Jugendliche aufhalten und treffen kon-
nen. Die Befragungsergebnisse der Jugend-
beteiligung deuten an, dass die Bedeutung
des eigenen Wohnorts fur die Freizeitge-
staltung mit zunehmendem Alter stetig ab-
nimmt. Mit der Errichtung des Dirtparks in
Dedensen ist noch wahrend der Erarbeitung
des ISEK ein neuer Jugendort in einem der
kleineren Ortschaften entstanden.

Angebote fiir altere Menschen

Soziale Angebote speziell fur altere Men-
schen gibt es in der Seelzer Kernstadt
und in verschiedenen Ortsteilen. Getragen
und organisiert werden sie in der Regel
ehrenamtlich von lokalen Vereinen und

Ortsgruppen (z.B. Rotes Kreuz). Der Seelzer
Seniorenbeirat organisiert regelmaRige In-
formationsveranstaltungen. Aus Perspektive
der Beiratsvertreter*innen ist die Erreich-
barkeit der Angebote ein kritischer Faktor
und haufige Hurde, sowohl durch fehlende
Barrierefreiheit in den Vereinshausern bzw.
sozialen Treffpunkten (z.B. in Dedensen)

als auch durch unzureichende OPNV-Ver-
bindungen zwischen den Ortschaften (ins-
besondere in den Abendstunden). Nach
Aussage des Seniorenbeirats sind, vor dem
Hintergrund, dass auch in Seelze viele
Senior*innen von Armut betroffen oder
armutsgefahrdet sind, kostenfreie und nied-
rigschwellige soziale Beratungs- und Unter-
stutzungsangebote von hoher Bedeutung.

Eine ehrenamtliche Behindertenbeauftrag-
te berat Burger*innen mit Behinderung
und ihre Angehorigen zu Antragen und
Unterstutzungsmoglichkeiten. Laut Aussa-
ge der Behindertenbeauftragten mangelt
es an barrierefreien Wohnraumangeboten
auBerhalb von Pflegeeinrichtungen. Der
Bedarf besteht nicht nur fur altere (und
damit kleinere) Haushalte, sondern auch
fur Familienhaushalte mit Behinderung. Bei
sozialen Treffpunkten und in Schulen gibt
es an mehreren Standorten Defizite bei der
Barrierefreiheit, wodurch die Teilhabe am
sozialen Leben vor Ort erschwert ist. Vor
diesem Hintergrund finden aktuell zahlrei-
che Umbau- bzw. Neubaumalinahmen an
den Standorten statt. Distanzen zwischen
den Standorten barrierefreier Wohnungen
und barrierefrei nutzbaren Infrastrukturen
verursachen eine zusatzliche Erschwernis
im Alltag behinderter und mobilitatseinge-
schrankter Personen.

Im Verlauf des ISEK hat die Stadt Seelze
eine halbe Sozialarbeitsstelle fir die Senio-
renarbeit gewidmet. Diese Stelle koordiniert
zukunftig die Netzwerkarbeit der Fachkrafte,
die in und fur Seelze mit Seniorinnen und
Senioren arbeiten, ermittelt Bedarfe der



Zielgruppen, identifiziert vorhandene An-
gebote und Angebotslicken und entwickelt
notwenige Mallnahmen, um Angebotslicken
zu fullen.

Wohnraumversorgung fur Gefliichtete und
Wohnungslose

Nicht zuletzt vor dem Hintergrund der mul-
tiplen Krisen der jungeren Vergangenheit
ist davon auszugehen, dass die Unterbrin-
gung von Gefluchteten weiter eine dauer-
hafte Aufgabe fur die Stadt darstellt. Hinzu
kommt die Bereitstellung und Vermittlung
von Wohnraum fur Menschen ohne Zugang
zum Wohnungsmarkt allgemein. Der dies-
bezugliche Bedarf an Wohnraum und Sied-
lungsflache steht in Konkurrenz zu anderen
Nutzungen und anderen Nachfragenden auf
dem Wohnungsmarkt. Die Verwaltung sieht
Bedarf zur Entwicklung einer konzeptionel-
len und strategischen Handlungsgrundlage,
wie tragfahige und angemessene Losungen
sowie auskommliche Kapazitaten fur Un-
terbringung von Geflichteten geschaffen
werden sollen.

Quartiere mit besonderem
Entwicklungsbedarf

Die sozialen Herausforderungen sind auf-
grund der Heterogenitat der Siedlungs-
struktur in den einzelnen Ortsteilen sehr
unterschiedlich. Insbesondere in den
verdichteten Quartieren in den Ortsteilen
Seelze und Letter gibt es Bereiche, in denen
sich auch soziale Problemlagen haufen. Bis-
lang gibt es nur wenig sozialraumorientierte
Handlungsansatze, um die soziale Situation
in diesen Quartieren zu stabilisieren. Zur
Zeit der Erstellung des ISEK-Berichts befin-
det sich ein Integrationszentrum in Grin-
dung, das im zweiten Quartal 2024 in Seelze
eroffnet werden soll und neben allgemei-
nen Malkinahmen zur sozialen Integration
auch spezifische Angebote fur das Quartier
in Seelze schaffen soll. Gleichzeitig lauft
eine Prufung der Fordervoraussetzungen
des Programms ,Gute Nachbarschaft” fur ein

Quartier in Letter. Ein Antrag fur die Forder-
mittel soll im 2. Quartal 2024 gestellt werden.

Ortsleben und Vereinslandschaft

Zentraler Bestandteil und wichtige Tra-

ger des sozialen und gemeinschaftlichen
Lebens in Seelze sind die Vereine. Jede
Ortschaft ist gepragt durch ihren individu-
ellen Kosmos an vor Ort aktiven Vereinen,
Gruppen und Institutionen, die unter sich
gut vernetzt sind. Man schatzt und sucht die
Vorteile der Zusammenarbeit vor allem in-
nerhalb der Ortschaften. Das gemeinschaft-
liche Leben ist in den kleineren Ortschaften,
laut mehreren Einschatzungen in Akteursge-
sprachen, primar auf die jeweilige Dorfge-
meinschaft konzentriert. Berihrungspunkte
mit den Nachbardorfern gibt es vor allem
dort, wo inhaltliche Parallelen bestehen
(Feuerwehren, Schitzen- und Sportvereine).
Die Identifikation mit dem eigenen sozial-
raumlichen Umfeld am Wohnort ist in den
kleineren Ortschaften stark verankert. Dem
gegenuber ist die Identifikation mit Seelze
als Einheit seiner Ortsteile deutlich schwa-
cher ausgeprasgt (wie sich z.B. durch die
Resonanz im Zuge der Burger*innenbetei-
ligung zeigte und auch mehrfach durch Be-
funde aus der Bevolkerung deutlich wurde).

Die Dorfgemeinschaftshauser stellen wich-
tige raumliche Ressourcen fur die Dorf-
gemeinschaften dar. In mehreren Seelzer
Stadtteilen gibt es Burger- und Dorfge-
meinschaftshauser, die flr unterschiedliche
Zwecke genutzt werden. Die stadtischen
Liegenschaften werden von ortlichen Verei-
nen betrieben und mit Leben gefullt. Auch
die Gemeindehauser der verschiedenen
Kirchengemeinden fungieren als weitere An-
kerpunkte des gemeinschaftlichen Lebens.

Ehrenamtliches Engagement ist neben den
Raumlichkeiten die wichtigste Ressource
fur die Bereitstellung vieler Angebote. Von
stadtischer Seite werden das Ehrenamt
und die Vereine aktiv durch eine Koordina-
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Dorfgemeinschafts-
hauser und auch
Feuerwehrstandorte
sind in den kleinen
Ortsteilen wichtige Orte
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tionsstelle unterstitzt und zur Vernetzung
angeregt - ein aus Sicht der Vereine wichti-
ger und auch fruchtbarer Ansatz. Spielraum
fur eine Entlastung des Ehrenamts wird in
Gesprachen mit Vereinsvertreter*innen in
der Vereinfachung burokratischer Anforde-
rungen und Ablaufe gesehen. Ebenso wird
im Hinblick auf das Siedlungswachstum auf
die Notwendigkeit hingewiesen, aktiv auf
die zuziehenden Menschen zuzugehen und
die Angebote und Mitmach-Moglichkeiten
vorzustellen und so der zunehmenden Ano-
nymitat in den Dorfern entgegenzuwirken.

Weitere Angebote

Der Familienservice der Stadt Seelze bietet
im Rathaus ein umfangreiches Programm
fur Eltern und junge Familien. Zudem wer-
den alle Familien mit Neugeborenen im
gesamten Stadtgebiet besucht und Uber
Angebote informiert. Auch der stetig wach-
sende Familienferienpass bietet ein buntes
Angebot flr die Zielgruppe.

Daruber hinaus pflegt die Stadtverwaltung
ein Netzwerk von rund 800 Fachkraften, die
in und fur Seelze mit Kindern, Jugendlichen
und Familien arbeiten. Die Netzwerktreffen
sind sehr gut besucht und bieten etwa drei-
mal pro Jahr Gelegenheit zum Austausch
und Kontakte knupfen.

Die allgemeine Sozialarbeit wurde seit dem
Angriff Russlands auf die Ukraine aufge-

stockt und unterstutzt nicht nur die Ge-
flichteten oder ist aktiv in der Abwendung
von Obdachlosigkeit, sondern steht grund-
satzlich allen Seelzerinnen und Seelzern

in krisenhaften Problemlagen aller Art zur
Verfugung.Die kommunale Schulsozialarbeit
wurde seit 2023 intensiv ausgebaut. Das
stadtische Bildungs- und Integrationspro-
jekt IMPULSE an der Berthold-Brecht-Ge-
samtschule wurde ausgebaut und verstetigt.

4.4.2 Gesundheit

Die menschliche Gesundheit ist auf indivi-
dueller Ebene sowie fur das Funktionieren
der Gesellschaft insgesamt von groRer Be-
deutung. Die Schaffung und Sicherung ge-
sundheitsfordernder Rahmenbedingungen
ist als Anspruch an die raumliche Planung
im Baugesetzbuch verankert. Hitze, Larm,
Luftqualitat und andere Faktoren, die Ge-
sundheit beeinflussen, hangen wesentlich
von der baulich-raumlichen Umgebung ab.
Fragen der Wohnraum-, Verkehrs- und Frei-
raumentwicklung bertihren also unmittelbar
das Thema Gesundheit. Das Thema Klima-
anpassung gewinnt auch vor diesem Hinter-
grund an Bedeutung.

Seelze bietet durch seine grune Infrastruk-
tur und wohnortnahe Erholungsangebote

vielerorts lebenswerte und gesunde Wohn-
verhaltnisse. Aus dem Blickwinkel der Stad-




tentwicklung spielt neben Einflissen durch
die Nutzung und die baulich-raumliche
Gestalt der Umgebung auch der Zugang zu
medizinischen Dienstleistungen, arztlicher
Versorgung oder Angeboten fur Fitness,
Sport und Bewegung eine wichtige Rolle. Die
Rahmenbedingungen stellen sich dabei je
nach Lage im Stadtgebiet allerdings zum Teil
sehr unterschiedlich dar.

Medizinische Versorgung
Allgemeinmedizinische Praxen sind in Seel-
ze Uberwiegend in den nordlichen Stadttei-
len angesiedelt. In den kleineren Ortschaf-
ten gibt es lediglich in Einzelfallen noch
Hausarzte vor Ort. Fur facharztliche Ver-
sorgung ist haufig der Weg in die benach-
barten Stadte notig. Je nach betrachtetem
Standort befindet sich das nachstgelegene
Krankenhaus in Neustadt am Ribenberge,
Gehrden oder Hannover (Nordstadt, Siloah
bzw. Friederikenstift). Insbesondere fiir die
Bevolkerung in der Peripherie hangt die
Versorgung mafRgeblich mit der eigenen Mo-
bilitat zusammen.

Sport und Bewegung

Fir Sport- und Bewegungsangebote spielen
die zahlreichen Sport- und Turnvereine in
Seelze eine tragende Rolle. Das Angebot und
auch die Nachfrage nach vereins-getragenen
Sportmoglichkeiten sind grol3. Die Sportver-
eine sind in einem stadtweiten Arbeitskreis
vernetzt und organisiert. Bei Angeboten und

Bestandsaufnahme

der Belegung der raumlichen Kapazitaten
wird kooperiert. Die hohe Auslastung der
bestehenden Raumkapazitaten ist ein we-
sentliches Hindernis fur die Erweiterung des
Angebots der Vereine. Ein weiteres Problem,
insbesondere flr Kinder, ist laut Aussagen
im Zuge der Burgerbeteiligung und in Ge-
sprachen mit Vereinsvertreter*innen die
Erreichbarkeit der Sportstatten. Weite Wege
oder die Querung stark befahrener Stralsen
sind Hindernisse, die oft Hilfe durch Er-
wachsene erfordern.

AuBerhalb vereinsgebundener Angebote
bieten sich viele Moglichkeiten fur indivi-
duellen Sport und Bewegung in der Natur.
Daruber hinaus stehen frei nutzbare Sport-
flachen in Form von insgesamt 14 Bolzplat-
zen, einem Skatepark in Lohnde und einem
Dirtpark in Dedensen zur Verfigung. In den
Ortschaften Almhorst, Kirchwehren, Lath-
wehren und Velber sind keine frei nutzbaren
offentlichen Angebote vorhanden. Im Zuge
der Beteiligung wird insbesondere von der
jungen Generation auf den Verbesserungs-
bedarf hinsichtlich des Zustands und der
Ausstattung sowohl auf offentlichen Frei-
zeit-Bolzplatzen als auch auf Vereinssport-
platzen hingewiesen. Vereinsvertreter*innen
berichten, dass unerlaubtes Bolzen auf Ver-
einsplatzen als Folge eines unzureichenden
freien Angebots zu Schaden und Konflikten
fuhrt.

Abb. 55 (links):
Geratehaus der
Ortsfeuerwehr Lohnde

Abb. 56 (rechts):
Kinderfeuerwehr
Dedensen
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4.4.3 Feuerwehr

Die Stadtfeuerwehr Seelze ibernimmt die
Aufgabe der Gefahrenabwehr durch abweh-
renden Brandschutz sowie der Hilfeleistung
bei Unglicksfallen und bei Notstanden.
Doch nicht nur flr die Sicherheit, sondern
auch flir das Gemeinschaftsleben in den
Ortschaften spielt sie eine tragende Rolle.

Die Stadtfeuerwehr ist Teil der Verwaltung
und dezentral in eine Schwerpunktfeuer-
wehr in Seelze, zwei Stutzpunktfeuerwehren
in Letter und Dedensen und acht weitere
Ortswehren in den Ubrigen Ortschaften
gegliedert. Daneben existiert auf dem
Werksgelande der Firma Honeywell eine
nebenberufliche Werksfeuerwehr. Die unter-
schiedlichen Siedlungsstrukturen in Seelze
spiegeln sich in raumlich unterschiedlichen
Einsatzstrukturen fur die Feuerwehr wider.
Der dezentrale Aufbau stellt durch das Zu-
sammenspiel aller elf Ortswehren die Leis-
tungsfahigkeit im ganzen Stadtgebiet sicher.
Dies wird im Konzept ,Feuerwehr Seelze
2030" (Stadtfeuerwehr Seelze 2021) durch
eine Risikoanalyse und Prufung der beste-
henden Struktur und der Ausstattung der
Ortsfeuerwehren detailliert dargelegt.

Hoher Investitionsbedarf

Das Konzeptpapier halt allerdings ebenso
klar fest, dass erheblicher Investitionsbedarf
in die Feuerwehrhauser und Einsatzmittel
besteht, um die Leistungsfahigkeit auch in
Zukunft sicherstellen zu konnen. Die Gerate-
hauser in der Stadt Seelze sind mehrheitlich
Uberaltert, zu klein und entsprechen nicht
den heutigen Normen (DIN 14092 ,Feuer-
wehrhauser”). Das Konzept sieht daher bei
zehn von elf Ortswehren Handlungsbedarf,
am dringlichsten in Doteberg. Ausgenom-
men ist nur das Feuerwehrhaus Velber, wel-
ches 2011 als Neubau errichtet wurde. In der
laufenden Dekade formuliert das Konzept

die Erneuerung von mindestens drei Feuer-
wehrhausern als Ziel. Hinzu kommt die tur-
nusmaBige Erneuerung der Einsatzfahrzeuge,
die ebenfalls hohe Investitionssummen
erfordert.

Ehrenamtsforderung enorm wichtig

Die Aufgaben der Feuerwehr werden Uber-
wiegend ehrenamtlich geleistet. Aktuell
sind die elf Ortswehren gut aufgestellt, die
Ehrenamts- und Nachwuchsforderung spielt
dennoch eine enorm wichtige Rolle. Der Zu-
stand der Geratehauser und die Modernitat
der Einsatzmittel sind laut Stadtbrandmeis-
ter wichtige Faktoren, um die ehrenamtli-
chen Einsatzkrafte zu motivieren und die
Personalstarke zu sichern. Alle Ortswehren
haben Jugendabteilungen, acht Ortswehren
eine Kinderfeuerwehr. Zur Entlastung der
ehrenamtlichen Krafte hat die Stadt Seelze
zwei Stellen fur hauptamtliche Gerate-
wart*innen geschaffen, wovon eine Stelle
bereits tatig ist und die weitere Stelle fur
das Jahr 2024 im Haushalt vorgesehen ist.

Standortfrage

Die Geratehauser befinden sich in der Regel
an zentralen und in die Ortslagen integrier-
ten Standorten. An mehreren Standorten
bilden die Geratehauser eine bauliche Ein-
heit mit anderen offentlichen Einrichtungen
(z.B. Dorfgemeinschaftshaus oder Grund-
schule) und nutzen zum Teil gemeinsame
Raumlichkeiten. Vor dem Hintergrund der
Defizite der Geratehauser ist die Frage nach
der Perspektive der bestehenden Standorte
drangend. Zentrale und integrierte Stand-
orte sind aus Sicht der Feuerwehr nicht nur
einsatztechnisch auf Grund der raschen
Erreichbarkeit durch die Einsatzkrafte, son-
dern auch fur die Jugendarbeit von ent-
scheidendem Vorteil. Die Entwicklungsmog-
lichkeiten im Bestand sind je nach Ortsteil
unterschiedlich, jedoch haufig durch die
Rahmenbedingungen vor Ort erschwert.
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Abb. 57:

Standorte von
Kinderbetreuungs-
einrichtungen und
Schulen im Stadtgebiet

4.5 Bildung und Kultur

Ein breites und qualitativ hochwertiges
Bildungsangebot ist ein wichtiger Stand-
ortfaktor fur Seelze als Wohnstandort. Das
dynamische Wachstum der Stadt stellt hohe
Anforderungen vor allem auch an den Aus-
bau der Bildungsinfrastruktur. Hier hat sich
in den letzten Jahren viel bewegt.

451 Krippen und
Kindergartenbetreuung

Seit 2017 hat die Stadt Seelze das Kinderbe-
treuungsangebot bedarfsgerecht erweitert
sowie modernisiert und sich auf eine Clus-
terbildung festgelegt. Das bedeutet, nicht in
jedem Ortsteil werden Kindertagesstatten
vorgehalten, sondern innerhalb der Clus-
ter werden ausreichend Platze fur Kinder
zwischen 0 bis 6 Jahren angeboten. In den
elf Ortsteilen Seelzes gibt es insgesamt 25
Kinderbetreuungseinrichtungen. In 16 dieser

o Glimmer
‘ a <> Lohnde
Dedensen .<> - Q’
¢ <

Almhorst

*

Lathwehren

Kirchwehren

Einrichtungen wird eine Krippenbetreuung
(bis 3 Jahre) und in 21 Einrichtungen eine
Kindergartenbetreuung (bis 6 Jahre) ange-
boten. In sechs Einrichtungen gibt es auBer-
dem altersubergreifende Gruppen. Ein privat
organisiertes Hortangebot gibt es mit De-
densen und Lohnde an zwei Standorten im
Stadtgebiet, wobei zu beachten ist, dass an
drei der sechs Grundschulstandorte bereits
ein Ganztagsangebot besteht.

Entsprechend ihrer Grofse und Einwohnen-
denzahl ist das Angebot in der Krippen- und
Kindergartenbetreuung in Seelze und Letter
am breitesten. In Dedensen, Gimmer und
Velber besteht ebenfalls ein Betreuungsan-
gebot fur alle Kinder bis 6 Jahre.

Harenberg, Kirchwehren sowie Lohn-
de verfugen lediglich Uber eine Kinder-
gartenbetreuung, und in Lathwehren,
Doteberg und Almhorst gibt es keine
Kinderbetreuungsangebote.

Seelze ’
PR Lo
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R
Harenberg
Doteberg @ ‘

Velber



Damit ist die Versorgung bezuglich der Kin-
dertagesbetreuung im sldlichen Stadtgebiet
deutlich eingeschrankt. (Stadt Seelze 2024c)

Um den Bedarf in den sudlichen Stadtteilen
sowie in Letter zukunftig decken zu konnen,
sind der Bau einer jeweils 4-5 gruppigen
Kindertagesstatte in Kirchwehren sowie in
Letter in Planung. Fur den neu entstehen-
den Bedarf im Neubaugebiet Gimmer wird
dort eine zusatzliche 2-gruppige Kinderta-
gesstatte eingerichtet. Viele berufstatige
Eltern, die in den sudlichen Ortsteilen le-
ben, missen ihre Kinder in benachbarten
Ortsteilen oder in der Kernstadt betreuen
lassen. Dies fuhrt neben mangelnden wohn-
ortnahen Bezugsraumen fur die Kinder zu
vermehrtem Pendlerverkehr, da auch Be-
treuung und Arbeitsort nicht unbedingt in
raumlicher Nahe zueinander stehen. Dies
wurde auch innerhalb der Stadtteilspazier-
gange durch einige anwesende Eltern bzw.
GroReltern angemerkt.

Integrative Betreuungsangebote

Es gibt im Stadtgebiet zwei Kindertagesein-
richtungen, die neben den regularen Be-
treuungsangeboten ein begrenztes integrati-
ves Angebot haben. Hierbei handelt es sich
um jeweils vier Platze fur Kinder zwischen
3und 6 Jahren in der Kindertagestatte ,An
den Grachten” in Seelze sowie in der KiTa
JHirtenweg” in Letter. In den Ubrigen Orts-
teilen gibt es kein Angebot an integrativen
Betreuungsmaoglichkeiten.

In den kommenden Jahren sollen bzw.
werden im stdwestlichen Stadtgebiet drei
neue Grundschulstandorte erweitert, mo-
dernisiert oder neugebaut werden. Die Pla-
nungen berlcksichtigen auch die mogliche
Integration von Kindertagesstatten, z.B. wie
der neue Schulstandort Harenberg, der zum
Schuljahr 2025/26 den Betrieb aufnehmen
wird und am Standort eine Kindertagesstat-
te integriert. Neben der Erweiterung des ge-
nerellen Betreuungsangebotes im studwest-

lichen Stadtgebiet ist hier auch ein Ausbau
des integrativen Angebotes in diesem Be-
reich umsetzbar. AuRerdem sollen nach Be-
schluss des Rates alle leer fallenden Grund-
schulstandorte daraufhin geprift werden,
ob sie dann als Kindertagesstatten genutzt
werden konnen, sofern Bedarf besteht.

4.5.2 Grundschulen

Aktuell gibt es im Stadtgebiet 5 Grund-
schulen mit insgesamt 6 Standorten.
Hierbei sind die Grundschulen in Letter
(Brider-Grimm-Schule) und Seelze (Regen-
bogenschule) mit 4-5 Ziigen die groBten
Schulen im Stadtgebiet. Im Laufe des ISEK
Prozess wurden beide Standorte auf 5-6
Zuge vergrofiert. Jeweils zweizugig sind die
Grundschule in Harenberg und der Stand-
ort Lohnde der Astrid-Lindgren-Schule. Die
kleinsten Schulen im Stadtgebiet stellen die
einzugige Grundschule in Dedensen, die im
Laufe des ISEK-Prozesses auf anderthalb bis
zweizugig vergrofRert wurde, sowie der halb-
zugige Standort der Astrid-Lindgren-Schule
in Almhorst dar. (Stadt Seelze 2020)

Perspektivischer Ausbau

In den kommenden Jahren wird die Seelzer
Grundschullandschaft in weiten Bereichen
umstrukturiert. Derzeit befinden sich mit
der Grundschule Seelze-Sud sowie dem
Neubau der Grundschule Harenberg zwei
neue drei- bis vierzugige Grundschulstand-
orte im Bau, die im Schuljahr 2025/26 den
Betrieb aufnehmen sollen. Die neuen Schul-
standorte sind notwendig, um eine Beschu-
lung steigender Schiler*innenzahlen zu
gewahrleisten und die Ganztagsbetreuung
in den Grundschulen weiter auszubauen...
Damit kann auch der Rechtsanspruch auf
Ganztagsbetreuung in den Grundschulen
erflllt werden. Die Anforderungen der In-
klusion konnen in der 2021 fertiggestellten
Brider-Grimm-Schule in Letter und der Re-
genbogenschule, die derzeit saniert und er-



Tab. 4:
Ubersicht der Seelzer
Grundschulen

Brider-Grimm-  Letter 4/5 409

Schule

Regenbogen- Seelze  4/5 398

schule

GS Harenberg Haren- 2 123
berg

Astrid-Lindg- Lohnde 2 153

ren-Schule

GS Dedensen Deden- 1 91
sen

Astrid-Lind- Alm- 1/2 36

gren-Schule horst

perspektivisch:

GS Seelze-Sud  Seelze 4

(ab 2025/26)

GS Harenberg Haren- 3 bis

(ab 2025/26) berg 3,5
Westschule 3 oder
(unbekannt) 4

weitert wird, erfullt werden. Selbstverstand-
lich erfullen auch die neuen Grundschulen
weitgehend die Anforderungen an Inklusion.
Da die Grundschule Dedensen ebenfalls als
offene Ganztagsschule betrieben wird, ist
nur noch die Astrid-Lindgren-Schule eine
Grundschule ohne Ganztagsangebot. Mittel-
bis langfristig wird es auch im westlichen
Stadtgebiet hinsichtlich der Schulstandorte
Lohnde und Dedensen zu Erweiterungen,
Modernisierungen oder Neubauten kommen
mussen.

Aufgrund der raumlichen Bedarfe, die durch
die Integration barrierefreier und inklusi-
ver Beschulungsmoglichkeiten sowie des
Ganztagesangebotes entstehen, liegen die

Letter, Velber in Neubau ja, offen
seit 2020
umgesetzt, in
Altbau nicht
Seelze, Seelze-Sud  ja, Inklusi- ja, offen
onsschwer-
punktschule
Harenberg, Dote- nein nein
berg
Lohnde, Gimmer nein nein
Dedensen, Kirch- nein ja, offen
wehren, Lathweh-
ren
Almhorst nein nein
Seelze, Seelze-Sud  ja ja
Harenberg, Dote- ja ja
berg, Kirchwehren,
Lathwehren, Alm-
horst, Velber
Lohnde, Gimmer, ja ja

Dedensen

sich bereits im Bau befindlichen sowie ge-
planten Schulstandorte an den Ortsrandern.
Neben der Nutzung fur den Schulbetrieb
befinden sich hier mit Kindertageseinrich-
tungen, Sporthallen und Mehrzweckraumen,
die auch von Vereinen oder den Burger*in-
nen genutzt werden konnen, weitere fur

die Orte wichtige Funktionen, die vorher
weitestgehend in den Ortskernen verortet
waren. Die Verlagerung dieser Infrastruktur
verandert die Struktur der Ortskerne und
kann langfristig zu einem Funktionsverlust
dieser flhren. Gleichzeitig entstehen in den
Ortskernen Leerstande, fur die eine orts-
kerndienliche Nachnutzung zu finden ist. Es
ergeben sich hier auch Chancen neue Kon-
zepte, wie z.B. die Idee der multiplen Hauser



umzusetzen, in denen neben Nutzungen der
medizinischen oder Nahversorgung auch
kulturelle Angebote und Freizeitmoglichkei-
ten in den kleinen Ortschaften Raum ge-
boten werden kann. Des Weiteren entsteht
durch die Verlagerung der Schulstandorte
an die Ortsrander und die VergrolRerung der
Einzugsbereiche die Gefahr, dass diese ver-
mehrt durch ,Elterntaxis” angefahren wer-
den und die Schulwegsicherheit leidet.

il

Ay

rte-Frak—Schulé

Wahrend der Ortsteilspaziergange betonten
mehrere Teilnehmende aus Almhorst und
Dedensen die wichtige Funktion der Grund-
schulen im Ortskern sowie die Vorteile
kleiner Schulstandorte sowie der raumlich

integrierten Lage fur die Schuler*innen. Vie-

le sprachen sich fur den Erhalt der kleinen
Schulstandorte aus.

Bestandsaufnahme

Abb. 58 (links):
Astrid-Lindgren-Schule
am Standort Almhorst

Abb. 59 (rechts):

Das alte Schulhaus am
Grundschulstandort
Lohnde

Abb. 60 (links):
Das Schulzentrum
Seelze mit den
weiterflihrenden
Schulen sowie

der Grundschule
Regenbogenschule

Abb. 61 (rechts oben):
Grundschule Dedensen
mit dem Haus der
Vereine

Abb. 62 (rechts unten):
Erweiterung der
Grundschule Harenberg
durch Modulbauklassen
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Inklusion und Ganztagsbetrieb

Bis zur Umsetzung der Inklusion an allen
Grundschulen sind die Regenbogenschule
und die Bruder-Grimm-Schule derzeit die
Schwerpunktschule fir Inklusion. Flr einen
inklusiven Ganztagsbetrieb ist aufgrund der
beengten Grundstickssituation langfristig
eine Reduzierung der Schiler*innenzahlen
notwendig, so dass sie zu einer dreieinhalb-
zugigen Ganztagsgrundschule umgebaut
wird. Wahrend der Umbauarbeiten wird ein
Interimsgebaude aus Modulbauklassen ge-
nutzt. Der Grundschulbezirk Seelze inklusive
Seelze-Std wird ab 2025/26 bzw. nach Fer-
tigstellung der neuen Grundschule in Seel-
ze-Sud so geschnitten, dass beide Standorte
3-4-zUgig betrieben werden konnen.

An den bisherigen Standorten, Harenberg,
Almhorst, Lohnde und Dedensen ist derzeit
eine inklusive Beschulung nur sehr einge-
schrankt moglich. Nach Fertigstellung der
neuen Schulstandorte ist bis auf den Stand-
ort Lohnde ein Ganztagsbetrieb an allen
Grundschulstandorten eingerichtet, sodass
der Rechtsanspruch auf eine Ganztagbe-
treuung erfullt werden kann.

4.5.3 Weiterfuhrende Schulen

Nach Abschluss der Primarstufe haben die
Schuler*innen die Moglichkeit innerhalb des
Stadtgebietes die Bertolt-Brecht-Gesamt-
schule oder das Georg-Bluchner-Gymnasium
zu besuchen.

Das Georg-Buchner-Gymnasium befindet
sich am nordlichen Ortsrand Letters. Hier
werden etwa 1400 Schiler*innen von etwa
90 Lehrpersonen unterrichtet. Das Gebaude
aus den 1970er Jahren wurde 2001 durch
einen Anbau erweitert. Derzeit wird das Ge-
baude in zwei Bauabschnitten erweitert, um
den steigenden Schuler*innenzahlen, der
Wiedereinfuhrung des Abiturs nach der 13.
Klasse und modernen Unterrichtsmethoden

Raum zu geben. Der Umbau soll im Jahr
2027 abgeschlossen werden.

Das Schulzentrum Seelze ist in der Kern-
stadt verortet. Hier befinden sich neben der
Grundschule Regenbogenschule die integ-
rierte Gesamtschule und eine Forderschule.

Die Bertolt-Brecht-Gesamtschule wurde 2017
gegrundet. Hier konnen ca. 920 Schuler*in-
nen einen Haupt- oder Realschulabschluss
sowie seit dem Schuljahr 2023/24 auch das
Abitur erlangen. Perspektivisch wird die Zahl
auf ca. 1400 steigen.

Aktuell finden hier zahlreiche Erweiterungs-
und UmbaumaRBnahmen statt. So werden
die bestehenden Gebaude umfangreich sa-
niert und erweitert. Aullerdem wird das be-
stehende Gebaude durch einen Neubau auf
einer Flache von etwa 1400 m2 erweitert,
dessen Fertigstellung bis 2027 abgeschlos-
sen sein soll. Hier sollen zukinftig unter
anderem ein Selbstlernzentrum, Kunst- und
Musikraume, allgemeine Klassenraume, Mul-
tifunktionsraume sowie Differenzierungsrau-
me geschaffen werden. AulRerdem soll ein
neuer Schulkiosk sowie eine Schulcafeteria
entstehen. (Stadt Seelze 2023)

In der Jugendbeteiligung zum ISEK wurde
der derzeitige Umbau des Schulstandortes
thematisiert. Es wurde vorgeschlagen, die
Container sowie den durch die Bauarbei-
ten gepragten Eingangsbereich der Schule
temporar durch ein mit den Schiler*innen
gemeinsam erarbeitetes Kunstprojekt zu
verschonern.

Ebenfalls im Schulzentrum Seelze befindet
sich die Anne-Frank-Schule. Die Forderschu-
le mit dem Schwerpunkt geistige Entwick-
lung in Tragerschaft der Region Hannover
wird von etwa 50 Schiler*innen mit ent-
sprechendem sonderpadagogischen Un-
terstutzungsbedarf besucht. Neben der An-
ne-Frank-Schule konnen Schuler*innen aus



Seelze mit entsprechendem Forderbedarf,
unter anderem, auch in der ILMASI Schule in
Garbsen beschult werden.

4.5.4 Weitere Bildungsangebote im
Stadtgebiet

Weitere auBerschulische Bildungseinrich-
tungen innerhalb des Stadtgebietes sind die
Volkshochschule (VHS), die Musikschule in
Letter sowie die Stadtbibliothek im Ortskern
Seelze.

Die Volkshochschule, die Teil der VHS Ca-
lenberger Land ist, bietet mit Angeboten zu
Themenfeldern wie ,Mensch & Gesellschaft”
,Digitale Bildung", ,Arbeit und Beruf” oder
LAktiv und Gesund” ein breites Spektrum

an Kursen zur Erwachsenenbildung an. Im
Rahmen der Blurger*innenbeteiligung wurde
das Angebot der VHS allerdings als wenig
attraktiv beschrieben, da zu viele Angebote
in anderen Gemeinden stattfinden - etwa in

Gehrden, Barsinghausen oder Springe, die
ebenfalls Teil des Einzugsbereiches der VHS
Calenberger Land sind. Diese Entfernung
stelle insbesondere fur finanziell schwa-
chere Personen ein Hemmnis zur Teilnahme
dar. Auch seien Kurszeiten, die in den Vor-
mittagsstunden liegen, fur arbeitende Per-
sonen nicht attraktiv.

Die Stadtbibliothek, die sich zentral im Orts-
kern Seelzes befindet, wird von der Bevol-
kerung sehr geschatzt. Zusatzlich offnet die
Schulbibliothek in Letter ihr Angebot vor-
mittags und einen Nachmittag pro Woche
fur die Offentlichkeit. Jedoch gibt es in den
kleineren Ortschaften kein entsprechendes
Angebot. Vorgeschlagen wurde, eine Fahrbu-
cherei oder eine Kooperation der Stadtbu-
cherei mit den ortlichen Kindertagesstatten
und Schulen aufzubauen.

Bestandsaufnahme
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Abb. 63:
Starken- und

KiTa-Angebot
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4.5.5 Kulturelle Angebote

Durch die Arbeit verschiedener Vereine und
Initiativen, inshesondere der Kulturinitiati-
ve, wird in Seelze und seinen Ortsteilen ein
reiches kleinteiliges Kulturprogramm mit
Musik, Kino, Theater und anderen Veranstal-
tungsformaten fur Kinder und Erwachsene
geboten. Eine zentrale Rolle spielt hier das
Veranstaltungszentrum im Alten Krug, aber
auch in den Ortsteilen finden lokal Veran-
staltungen, beispielsweise im Kul-Turm in

Handlungsfeld Bildung und Kultur

Starken

Starken, Schwachen, Entwicklungschancen und Herausforderungen im

Velber oder der Kirchengemeinde in Haren-
berg, statt.

Die Angebote werden im stadtischen Kultur-
biro gesammelt und im stadtischen Veran-
staltungskalender veroffentlicht. Eine Star-
kung der Offentlichkeitsarbeit sowie eine
weitere Unterstltzung und Vernetzung der
ehrenamtlich getragenen Initiativen konnte
dieses Angebot zuklnftig weiter bereichern
und Synergien schaffen.

+ Schulneubauten bieten zeitgemale Bildungsinfrastruktur

+ Erweiterung der Versorgung durch Schulneubauten in Harenberg und Seelze-Sud

+ Familienfreundlichkeit durch gutes Betreuungs- und Ganztagsangebot

+ Vereine und Kulturinstitutionen organisieren dezentrales Programm flr unterschiedliche Ziel-

gruppen

+ Engagement der Stadt zur Unterstutzung von Vereinen und Kulturangeboten

Schwachen

- Neubau von Schul- und Kita-Standorten am Ortsrand verandert funktionale Struktur der Ortskerne
- keine Kinderbetreuung (Krippe, Kita & Hort) in Lathwehren, Déteberg und Almhorst
- Betreuung der unter 3-Jahrigen in den meisten kleinen Ortschaften nicht in raumlicher Nahe

gegeben

- Angebotsdefizit bei inklusiver Kinderbetreuung

- fehlende Wahrnehmung/ Bekanntheit der Seelzer Kulturangebote (,in Seelze ist nichts los*)

Entwicklungschancen und Herausforderungen

Eine grofRe Herausforderung im Bereich Bildung ist die ortsvertragliche Umsetzung der in den vergan-
genen Jahren entstandenen Anforderungen an Inklusion sowie den Ganztagsbetrieb. Mit den bereits
stattfindenden Sanierungsarbeiten und Umbauten der bestehenden Schulstandorte in Seelze und
Letter sowie der Entwicklung der Schulneubauten in Harenberg, Seelze-Std und perspektivisch auch
im westlichen Stadtgebiet wird diesen Anforderungen bereits Rechnung getragen.

Durch die aus den Anforderungen entstehenden raumlichen Bedarfe befinden sich die neuen Schul-
standorte jedoch in Ortsrandlagen, wodurch sich zusatzliche Herausforderungen wie beispielsweise
Integration der Schulstandorte ins Ortsleben oder die Schulwegsicherung durch vermehrte innerort-

liche Verkehre ergeben.



4.6 Einzelhandel, Nahver-
sorgung und Gewerbe

4.6.1 Nahversorgungssituation

Als Grundzentrum im Verdichtungsraum
Hannover verfligt die Stadt Seelze primar
uber eine kommunale Versorgungsfunktion.
Seelze hat die raumordnerische Funktion,
die Versorgung der eigenen Bevolkerung mit
Gutern und Dienstleistungen des taglichen
Bedarfs sicherzustellen.

Zahlreiche grofRe und kleine Supermarkte,
Vollversorger, Discounter und spezialisierte
Lebensmittelladen ermoglichen die tagliche
Versorgung mit Lebensmitteln und Gutern
des taglichen Bedarfs in Seelze und seinen
Ortsteilen.

Auf Grund der dispersen Siedlungsstruktur
ist das Angebot im Stadtgebiet raumlich
ungleich verteilt (vgl. Karte Nahversorgung).

Bestandsaufnahme

Standorte von Vollversorgern sind aktuell
lediglich in der nordlichen Siedlungsket-

te zu finden. Die kleineren Ortschaften im
sudlichen Stadtgebiet - insbesondere im
Std-Westen - sind zur Versorgung stark
auf das Angebot in anderen Ortsteilen oder
auBerhalb Seelzes angewiesen. Die Erreich-
barkeit von Versorgung hangt dort somit
wesentlich mit der individuellen Mobilitat
zusammen. Eine Verbesserung der Erreich-
barkeit von Versorgungsstandorten im
sudlichen Stadtgebiet ist durch den in Seel-
ze-Sud geplanten Supermarkt absehbar.

Ein Wochenmarkt mit Erzeugnissen aus der
Region findet jeden Dienstag in Seelze und
jeden Mittwoch in Letter statt. Ein kleiner
Lebensmittelmarkt und eine Tankstelle

mit deutlich erweitertem Kioskangebot in
Harenberg, ein Selbsterntefeld in Doteberg
und verschiedene Direktvermarktungsan-
gebote landwirtschaftlicher Produkte an
manchen Hofstellen bieten in beschranktem

Vollversorger
im Ort

unzureichende
Nahversorgung
im Ort

% keine Nahver-

sorgung im Ort

% 2 Bereiche der
€, A“||I" P fulagﬁgen »
Erreichbarkeit

= der Nahversor-
i) gung
Versorgungshe-
reich mit
Attraktivitats-
h:=z) defiziten

nicht integrier-

@ ter und
ungestalteter
Versorgungsbe-
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Abb. 64:

Starken- und
Schwachen-Karte
Nahversorgung

Ul
~



Integriertes Stadtentwicklungskonzept fur Seelze und seine Stadtteile

Abb. 65 (links):

Das Fachmarktzentrum
ist auf den Einkauf mit
dem Auto ausgerichtet

Abb. 66 (rechts):
Lokale Produkte werden
auch direkt vermarktet

58

Rahmen alternative Moglichkeiten flr einen
wohnortnahen Einkauf.

Zwischen den Stadtteilen Seelze und Letter
befindet sich ein Fachmarktzentrum mit
mehreren groReren Einzelhandelsmarkten.
Lagebedingt ist man hier fur den Einkauf
auf das Auto oder das Fahrrad angewiesen.
Die Dominanz des Kfz auf den grofRen Park-
platzflachen macht die Nutzung des Fahr-
rads jedoch unattraktiv. Die fehlende direkte
Anbindung an den OPNV (Bus) schrankt die
vom Auto unabhangige Erreichbarkeit des
Fachmarktzentrums wesentlich ein, was wie-
derum besonders fur altere Burger*innen
eine Erschwernis bedeutet. Die Situation
soll im Zuge des Ausbaus der Hannover-
schen StralRe durch die Einrichtung einer
Bushaltestelle am Fachmarktzentrum ver-
bessert werden.

4.6.2 Einzelhandel und Gastronomie

Im RROP ist Seelze in seinen Funktionen als
Grundzentrum bestimmt, dessen Angebots-
spektrum den qualifizierten Grundbedarf
der Bevolkerung aus der Umgebung be-
dienen soll. Der Einzelhandel ist in Seelze
im Wesentlichen auf die Kernbereiche der
Stadtteile Seelze (Hannoversche StraBe)
und Letter (Lange-Feld-StraBe) konzent-
riert. Die ortliche Werbegemeinschaft HGS
(Handel und Gewerbe in Seelze) vereint 80

Unternehmen und starkt mit gemeinsamen
Aktionen wie dem Obentrautmarkt den
Standort.

Im Einzelhandelskonzept aus dem Jahr 2010
wurden die zentralen Versorgungsbereiche
in den Stadtteilen Seelze und Letter festge-
legt, ebenso eine sogenannte Seelzer Sor-
timentsliste. Um auf veranderte Rahmen-
bedingungen eingehen zu konnen, ist eine
Aktualisierung des Einzelhandelskonzepts
sinnvoll und bereits in Bearbeitung.

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zur
Landeshauptstadt Hannover und zum Mit-
telzentrum Garbsen verzeichnet Seelze ei-
nen hohen Kaufkraftabfluss von etwa 40 %
(63,4 Einzelhandelszentralitatskennziffer
(2022)). Eine Ansiedelung hoherrangiger An-
gebote, z.B. groBer Fachmarkte, ist durch die
Einordnung als Grundzentrum blockiert.

Eine nicht nur in Seelze zu beobachtende
Tendenz ist der Riickgang der Angebotsviel-
falt und kleiner Fachgeschafte im Stadtzent-
rum - zum Teil auch in Folge der Entstehung
groRerer Einkaufsangebote auRerhalb der
Ortsmitte. Gleichzeitig ziehen neue Angebo-
te in die Erdgeschosszonen nach, die sich
mit Ihren Sortimenten an neue und andere
Zielgruppen richten. Im Zuge der Blrgerbe-
teiligung wird dies als negative Entwicklung
bewertet und der Wunsch nach einem viel-
faltigeren Angebot geaufert.




Kaufkraft im Regionsvergleich eher gering

Das Einzelhandelsentwicklungskonzept von
2010 (CIMA 2010) attestiert Seelze nicht nur
eine eher geringe Einzelhandelskaufkraft im
Vergleich mit den anderen Grundzentren in
der Region, sondern auch einen sehr gerin-
gen Einzelhandelsumsatz pro Einwohner*in.
Ein nicht unwesentlicher Teil der Kaufkraft

in Seelze flieBt also aulRerhalb der Gemein-
degrenzen ab.

Gastronomie

In Seelze ist ein breites gastronomisches
Angebot zu finden. In den kleineren Ort-
schaften gibt es meist zumindest eine
Gaststatte. Wie vielerorts ist aber auch in
Seelze ein Ruckzug der Gastronomie aus
den Ortschaften zu beobachten. Damit geht
nicht selten ein wichtiger Ankerpunkt fur
das Gemeinschaftsleben in den Dorfern
verloren. Andere Orte der Versammlung wie
Gemeinschaftshauser oder Vereinsraume
gewinnen vor diesem Hintergrund zusatzlich
an Bedeutung fur das soziale Leben in der
Dorfgemeinschaft.

4.6.3 Gewerbe

Pragend fur den Wirtschaftsstandort Seelze
sind vor allem die Vielzahl der kleinen und
mittleren Unternehmen. Manche Betriebe
sind seit mehreren Generationen in Seelze
ansassig und mit dem Standort eng verbun-
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den. Daneben sind in Seelze auch einzelne
grolRe Unternehmen (Honeywell Specialty
Chemicals Seelze GmbH, DB Cargo) mit einer
hohen Zahl an Beschaftigten angesiedelt.

In den einzelnen Branchen Uberwiegen das
verarbeitende Gewerbe, Verkehr und Lage-
rei sowie das Gesundheits- und Sozialwe-
sen. Innerhalb der Region Hannover zahlt
Seelze mit ca. 45 % zu den Kommunen mit
den hochsten Beschaftigtenanteilen in den
gewerbeflachenrelevanten Wirtschaftszwei-
gen. Das spezialisierte Chemieunternehmen
Honeywell sorgt als grolRer Arbeitgeber fur
einen Uberdurchschnittlich hohen Beschaf-
tigtenanteil im Bereich der wissensintensi-
ven Industrien.

Die parallele Verflugbarkeit unterschied-
licher Transportwege ist eine besondere
Standortqualitat Seelzes. Mit Autobahn,
Schiene und Mittellandkanal/Stichkanal
Hannover-Linden ist Seelze an gleich drei
verschiedene wichtige Wirtschaftskorridore
angeschlossen. Mehrere Gewerbegebiete
bieten trimodale Anbindung (StraRe/Schie-
ne/Wasser). Viele Betriebe am Standort sind
auf die Schiene und den Wasserweg ausge-
richtet (Tanklager, Stahlindustrie, Eisenbahn,
Mineralstoffhandel, Honeywell). Fir einen
moglichen Ausbau des Stichkanals Hanno-
ver-Linden (SKL) besteht laut Bundesver-
kehrswegeplan 2030 allerdings kein Bedarf
(PRINS 2018).

Abb. 67 & 68:
Einzehandelsangebote
konzentrieren sich

in den Kernen der
Stadtteile Seelze und
Letter
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Gewerbeflachen in Seelze

Die Gewerbeansiedlungen in Seelze sind
auf einige Standorte zumeist unmittelbar
entlang des Stichkanals oder im Umfeld des
zentralen Infrastrukturkorridors konzent-
riert. Diese sind (von West nach Ost):

— Gewerbe- und Industriegebiet Werfstralle
— Gewerbegebiet Immengarten

— Gewerbegebiet Kanalstral3e

— Gewerbegebiet Letter-Holz

— Industriegebiet Industriestrale

— Gewerbegebiet Uferstral’e

— Industriegebiet Honeywell

Eine Ausnahme bildet das Industriegebiet
Honeywell, das sich am westlichen Rand der
Kernstadt Seelze zwischen Wunstorfer Stra-
Re und Mittellandkanal befindet, aber auch
dort Uber eine trimodale Anbindung verflgt.

In den kleineren Ortschaften im sldlichen
Stadtgebiet ist neben landwirtschaftlichen
Betrieben Gewerbe nur noch stellenweise
vorhanden. Versuchte man in der Vergan-
genheit noch die Gewerbebetriebe aus den
Ortslagen auszusiedeln, will die Stadt Seelze
heute die noch ansassigen Unternehmen
moglichst erhalten.

Nachfrage und Reserven

Das Gewebeflachenentwicklungspotenzial

in Seelze betrug laut Standortanalyse fur
die Region Hannover aus dem Jahr 2017 mit
rund 14 ha weniger als ein Viertel dieses
Wertes in der Nachbargemeinde Garbsen.
(Region Hannover 2018) Der iiberwiegende
Teil davon, knapp 11 ha, waren dem Stand-
orttyp Handel und Gewerbe zuzuordnen, der
Rest dem Standorttyp Industrie und Pro-
duktion. Fur die Standorttypen Logistik und
Dienstleistung kommen laut der Standort-
analyse in Seelze keine Flachenpotenziale in
Betracht.

Die Gewerbeflachennachfrage in Seelze
zeigt in der jungeren Vergangenheit einen

positiven Trend. Potenzielle Erweiterungs-
flachen fir Gewerbenutzung sind allerdings
knapp, worin ein Hemmnis und eine Her-
ausforderung fur die langfristige Gewerbe-
entwicklung in Seelze besteht.

Flachen zur Schaffung neuer gewerblicher
Bauflachen, die den MalRgaben der For-
derrichtlinie des Regionalen Gewerbefla-
chen-Investitionsprogramm (REGIP) der Re-
gion Hannover entsprechen, stehen ebenso
wie Konversionsflachen nach Angaben der
kommunalen Wirtschaftsforderung kurzfris-
tig nicht zur Verfugung.

Das Wo, Wie und Wofur der Gewerbe-
flachenentwicklung sind vor diesem Hinter-
grund drangende Fragen, zu deren Klarung
eine vertiefte Auseinandersetzung erfolgen
muss. Potenziale fur eine mittelfristige Er-
schlieBung neuer Gewerbeflachen mussen
in Abwagung mit der raumordnerischen
Zielsetzungen des RROP gepruft werden.
Gleichzeitig ist zu untersuchen, inwieweit
mittel- bis langfristig in den bestehenden
Gewerbegebieten Umstrukturierungen ins
Auge gefasst und Reserven aktiviert werden
konnten. Zur Beantwortung dieser Fragen
erarbeitet die Stadt Seelze seit 2023 ein
Gewerbeflachenkonzept.

Wirtschaftsforderung

Die Wirtschaftsforderung der Stadt Seelze
kimmert sich um die gewerbliche Standor-
tentwicklung. Durch einen Arbeitskreis der
Wirtschaftsforderer und eine gemeinsame
Immobiliendatenbank der Region Hanno-
ver arbeitet die Stadtverwaltung mit ihren
Nachbarkommunen zusammen. Durch die
jeweiligen Standortbedingungen haben
die Kommunen unterschiedliche Profile
gebildet.

Neben gezieltem Standortmarketing und
Einwerbung neuer Unternehmen ist ins-
besondere die Sicherung des Wirtschafts-
standorts Seelze durch Unterstutzung der



bestehenden Betriebe vor Ort eine zentrale
Aufgabe. Durch Monitoring und regelmaRige
Berichte gewinnt die Wirtschaftsforderung
fur die kommunale Steuerung und Planung
wichtige Informationsgrundlagen, z.B. zur
Lage auf dem lokalen Ausbildungsmarkt
oder den Effekten der Corona-Pandemie.

Die kommunale Wirtschaftsforderung be-
merkt, dass das Interesse an den klima-
schutz-relevanten Themen Energieeffizienz
und Energieeinsparung in der jungeren
Vergangenheit merklich an Dynamik ge-
wonnen hat. Die ansassigen Industrien sind
teilweise sehr energieintensiv. Vor dem
Hintergrund des Klimaschutzes und der Um-
strukturierung im Energiesektor kann hier
gleichermaBen hohe Abhangigkeit und ho-

hes Innovations- und Einsparungspotenzial
angenommen werden. Unterstutzung und
Beratung der Betriebe vor Ort bei der Pla-
nung und Umsetzung diesbezuglicher MaR-
nahmen und Investitionen sind insofern als
wichtige Zukunftsaufgaben zur nachhaltigen
Bestandssicherung in den Gewerbegebieten
zu betrachten.

In Zusammenarbeit der Wirtschaftsfor-
derung und der Betriebe mit den wei-
terfuhrenden Schulen in Seelze und der
Jugendberufsagentur Hannover wird mit
verschiedenen Angeboten versucht, Schu-
ler*innen bei der Berufsorientierung zu
unterstutzen und gezielt an Ausbildungsbe-
triebe in Seelze zu vermitteln.
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Starken, Schwachen, Entwicklungschancen und Herausforderungen im
Handlungsfeld Einzelhandel, Nahversorgung und Gewerbe

Starken

+ In Letter und Seelze sichert der stationare Handel und Dienstleistung die Versorgung vor Ort
+ In den peripheren Siedlungsgebieten z.T. mobile Angebote etabliert

+ Direktvermarktung durch lokale Landwirte als Versorgungsalternative

+ Multimodale Anbindung der Gewerbegebiete

Schwachen

- Dienstleister und stationarer Einzelhandel unter Druck (allgemeiner Trend)

- Versorgung setzt Mobilitat voraus

- Fachmarktzentrum (zwischen Seelze und Letter) ist ohne Auto schlecht erreichbar
- Diversitat des Angebots geht zurlick

- Status als Grundzentrum limitiert die Ansiedelungsmaoglichkeiten

- Leerstande/Verodung der Erdgeschosszone in den Stadtteilzentren

- Gastronomie in den Ortsteilen verschwindet

- Gewerbliche Entwicklung durch beschranktes Flachenangebot gehemmt

Entwicklungschancen und Herausforderungen

Aktuelle Herausforderungen, mit denen sich Seelzer Betriebe wie anderswo auch haufig konfrontiert
sehen, sind Fachkraftemangel, Infrastruktur-Engpasse und Knappheit am Ausbildungsmarkt. Damit
spielt die Verfligbarkeit von attraktiven und passenden Wohnraumangeboten als indirekter Standort-
faktor eine wesentliche Rolle.

Die Gewerbeentwicklung braucht Flachen, vor allem auch, um Entwicklungsperspektiven fur existie-
rende Betriebe am Standort zu sichern. Vor dem Hintergrund der begrenzten Flachenpotenziale muss
zum einen ein besonderes Augenmerk auf das Thema Gewerbeflachenentwicklung in der kommuna-
len Entwicklungsplanung gelegt werden. Zum anderen braucht es ein Management der Bestandsge-
biete, um durch Neuorganisation und Verdichtung die existierenden Standorte fit fur die Zukunft zu
machen.

Fir die dorfliche Nahversorgung gibt es unterstiitzenswerte birgerschaftliche Initiativen, die mit
ihrem Engagement Angebotsliicken schlieRen kdnnten. Auch eine (Re)Etablierung mobiler Angebote
konnte eine Chance fir periphere Siedlungsgebiete darstellen. Von der geplanten Nahversorgung in
Seelze-Siid (4. Bauabschnitt) konnten auch die sudlichen Ortsteile profitieren.

Impulse konnten hier auch Fordermoglichkeiten des Programms , Perspektive Innenstadt” des Landes
Niedersachsen mit EU-Fordermitteln geben. Dieses Programm hat Seelze bereits erfolgreich genutzt
und sollte weitere impulsgebende Forderprogramme nutzen.



4.7 Klimaschutz,
Klimaanpassung und
Entwasserung

Der Klimawandel und die damit verbun-
denen Folgen stellen auf globaler, aber
auch regionaler und lokaler Ebene eine der
grofsten Herausforderungen der Zukunft dar.
Auch in der Region Hannover waren die Fol-
gen des Klimawandels in den vergangenen
Jahrzehnten spurbar. So wurden beispiels-
weise in den vergangenen 30 Jahren ein
Anstieg der Jahresmitteltemperatur Uber
einem Grad sowie eine deutliche Zunahme
der heil’en Tage und eine Verlangerung

von Hitzeperioden dokumentiert. Frosttage
sowie die sommerlichen Niederschlagsmen-
gen nehmen dagegen kontinuierlich ab. (Re-
gion Hannover 2022, 10) Auch die extremen
Regenfalle und in der Folge das Hochwasser
zum Jahreswechsel 2023/24 machten die
Folgen des Klimawandels in der gesamten
Region und damit auch in Seelze unmittel-
bar erfahrbar.

Bis 2100 werden neben einem Anstieg der
Jahresmitteltemperaturen um 1,1 bis 3,4
Grad eine deutliche Haufung von Sommer-
tagen, heifRen Tagen, Tropennachten sowie
andauernde Hitze- und Trockenperioden
prognostiziert. Auch eine weitere Zunahme
des Jahresniederschlages und von Starkre-
genereignissen wird vorhergesagt. (Region
Hannover 2022, 37)

4.71 Klimaschutz

In Anbetracht der zu erwartenden Klimaver-
anderungen und der daraus resultierenden
Betroffenheiten sind Klimaschutzmal3-
nahmen auf allen Handlungsebenen zu
erarbeiten und umzusetzen. Eine wichtige
Grundlage ist hier das im August 2021 ver-
abschiedete Klimaschutzgesetz der Bundes-
regierung, das eine Treibhausneutralitat bis
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2045 anstrebt. Um dieses Ziel zu erreichen,
wurde eine Verringerung der jahrlichen
Emissionsmengen sowie Minderungsziele
von 2031 bis 2040 in den Sektoren Ener-
giewirtschaft, Industrie, Verkehr, Gebaude,
Landwirtschaft sowie Abfallwirtschaft und
Sonstige festgelegt.

Bereits 2010 hat die Stadt Seelze ein integ-
riertes Klimaschutzkonzept vorgelegt (Stadt
Seelze 2010). Viele der 2010 formulierten
Analysen und beschriebenen Malknahmen

- beispielsweise zur Reduktion des Energie-
verbrauchs, zur regenerativen Energiegewin-
nung oder zur klimafreundlichen Mobilitat
- sind auch aus heutiger Sicht sinnvoll. Das
dort beschriebene Ziel, den CO,-Verbrauch
pro Kopf bis 2020 (ggl. 2005) um 25 % auf
7,7 t zu reduzieren (Stadt Seelze 2010, 12),
wurde erreicht. Hierzu trugen vor allem Ein-
sparungen in privaten Haushalten und im
Bereich der Wirtschaft bei. (vgl. Bericht Rike
Arff vor dem Ausschuss fur Bau und Umwelt.
Stadt Seelze, 14. August 2019)

Im Sektor Verkehr — bei dem 85 % der
StraBenverkehr ausmacht - stiegen die
CO,-Emissionen jedoch an (ebd.). Heraus-
fordernd fur die Einsparung von Treibhaus-
gasemissionen im Verkehrssektor sind die
heterogene Stadtstruktur Seelzes und die
starken Barrieren, die Mittellandkanal und
Bahntrasse bilden. Vor allem eine Anbin-
dung der kleineren Ortsteile im sudlichen
Bereich der Stadt an das OPNV-Netz ist la-
gebedingt daher schwierig, weshalb gerade
die hier Lebenden haufig auf die Nutzung
des privaten PKW angewiesen sind. (s. hier-
zu auch Kap. 4.2 Mobilitat und Verkehr)

Bei der Stromerzeugung betragt der Anteil
der erneuerbaren Energien in Seelze 12 %
(davon 76 % Wind und 24 % Photovoltaik).
Damit liegt Seelze deutlich unter dem Wert
von 35 % der Umlandkommunen der Region
Hannover. (ebd.) Hier unternimmt die Stadt
aber bereits Schritte vor allem im Bereich
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Abb. 69 & 70:

Private Photovoltaik-
anlagen leisten
einen Beitrag zum
Klimaschutz

Abb. 71 & 72:
Versiegelte Flachen
konnen sich stark
aufheizen und
erschweren die
Versickerung von
Niederschlagswasser

Abb. 73 & 74:
Okologisch wertvolle
Freiflachen und
Landschaftsraume
leisten einen Beitrag
zum Klimaschutz,

erzeugen Frischluft und

haben asthetischen
Wert
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der Photovoltaik: Mit einer klimaangepass-
ten Parkraumgestaltung mit Photovoltaik-
modulen zur Eigenversorgung auf Park-
platzflachen des Rathauses Ubernimmt die
Stadt Seelze eine wichtige Vorbildfunktion.
Zudem forderte die Stadt private Balkon-So-
laranlagen, also kleine Photovoltaiksysteme,
die auf Balkonen, Garagen oder Terrassen
angebracht werden konnen. Zudem sind in
den letzten Jahren bereits zahlreiche Pho-

tovoltaikanlagen auf privaten Gebauden
entstanden. Dies verweist auf das grofie Po-
tenzial, das Privathaushalte fur die Reduk-
tion von Treibhausgas-Emissionen haben.
In der Bevolkerung fehlt es oftmals aber
noch an Kenntnissen Uber Handlungsbe-
darf sowie technischen Moglichkeiten und
Fordermoglichkeiten.




Das im Klimaschutzkonzept von 2010 formu-
lierte Ziel einer 80 %-igen CO,-Reduktion bis
2050 (ggil. 2005) ist aus heutiger Perspektive
nicht hinreichend, wenn das oben genann-
te Ziel der Treibhausneutralitat bis 2045
erreicht werden soll. So strebt die Region
Hannover das Ziel der klimaneutralen Regi-
on bis 2035" an. Entsprechend sind auch die
Stadte und Gemeinden der Region aufgefor-
dert, an diesem ehrgeizigen Ziel zu arbeiten.

Ab Marz 2024 beginnt die Stadt Seelze ge-
meinsam mit enercity mit der Aufstellung
eines kommunalen Warmeplans (KWP), um
entsprechende Potenziale im Stadtgebiet zu
identifizieren und um konkrete Mallnahmen
fur den Gebaudebestand zu benennen.

Im April 2017 wurde die Stelle eines Klima-
schutzmanagers eingerichtet, um die MaR-
nahmen des Klimaaktionsplans umzusetzen.

Zudem soll ein Energiemanager eingestellt
werden, der insbesondere fur die stadti-
schen Liegenschaften verantwortlich ist. Ziel
des Managements ist die Senkung der Ener-
gie- und Ressourcenverbrauche sowie der
damit verbundenen Kosten.

4.7.2 Klimaanpassung

Ungeachtet der noch zu treffenden Malinah-
men zur Reduktion der Treibhausgasemis-
sionen sind die Folgen des Klimawandels
bereits jetzt zu spuren. Meteorologische Ext-
remereignisse wie anhaltende sommerliche
Hitze- und Durreperioden, Stirme, Starkre-
genereignisse, Hochwasser und Hagelereig-
nisse haufen sich und verursachen oft mas-
sive Schaden. Das Hochwasser im Winter
2023/24 hat dies in ganz Norddeutschland
und auch in Seelze auf dramatische Weise
spurbar gemacht.

Das Klimaanpassungskonzept der Region
Hannover beleuchtet die Betroffenheit der

Region sowie der einzelnen Gemeinden
durch den Klimawandel. Eine Betroffen-
heitsmatrix soll den Kommunen dabei
helfen abzuwagen, welchen Problemlagen
durch gezielte MaBnahmen zu begegnen ist.
(Region Hannover 2022, 53)

Basierend auf dieser Bewertung ist die
Stadt Seelze vor allem in den Bereichen
Uberschwemmungsgebiete, Trinkwasserver-
flgbarkeit, Erosion, Schutzgebiete/Biotope
(jew. ,mittlere” Betroffenheit) sowie im Be-
reich Verkehr und Infrastrukturen (,hohe”
Betroffenheit) durch den Klimawandel
betroffen. Insgesamt wird die raumliche
Betroffenheit der Stadt Seelze als ,mittel"
bewertet. (ebd., 54)

Die Zunahme von sommerlicher Hitze und
Durre bringt fir die Bewohner*innen der
Stadt gesundheitliche Belastungen mit sich.
Seelze als ,grine” Stadt mit weitlaufigen
Landschaftsraumen ist im Vergleich zu groR3-
stadtischen Verdichtungsraumen weniger
stark betroffen von stadtischer Aufheizung.
Dennoch sind auch in kleineren Siedlungs-
gebieten Hitzebelastungen spurbar, denn
auch hier gibt es verdichtete Siedlungs-
gebiete und grolRe versiegelte Flachen wie
Parkplatze und StraBenraume, die sich stark
aufheizen konnen. Vor allem altere Men-
schen und andere vulnerable Gruppen kon-
nen unter extremen Hitzephasen leiden.

Nicht nur Menschen sind von starker Hitze
betroffen, auch die Vegetation in Griunanla-
gen, auf Platzen und an StraRen leidet unter
sommerlichem Hitze- und Trockenstress.
Hier besteht auch in der Stadt Seelze Bedarf
nach einer den neuen Bedingungen ange-
passten Pflanzenauswahl sowie effizienten
und den individuellen Standortbedingungen
angepassten Bewasserungskonzepten.



4.7.3 Entwasserung und
Wassermengenmanagement

Es ist grundsatzlich zu unterscheiden zwi-
schen Hochwasserereignissen, die von
Gewassern (Leine) ausgehen und in der
Regel Uberregional auftreten bzw. Ober-
flachenabflissen von Starkregen, die oft-
mals lokal/regional begrenzt sind. Beide
Ereignisarten haben unterschiedliche
Schadensauswirkungen.

Vor allem die durch starke und lang an-
haltende Niederschlage verursachten
Hochwasserereignisse zeigen, wie wichtig
Retentionsraume fur grofle Wassermengen
sowie Speicher- und Versickerungsmog-
lichkeiten fur Niederschlagswasser sind.
Gerade groRe versiegelte Platzflachen, as-
phaltierte Strallenraume und wachsende
Siedlungsgebiete erhohen das Risiko fur
Uberschwemmungen.

Seelzes Lage im Uberschwemmungsgebiet
der Leine macht vor allem die nordlichen
Stadtteile Letter, Seelze, Lohne und Gum-
mer vulnerabel fur kritische Hochwassere-
reignisse. Insbesondere im nordwestlichen
Randbereich des Stadtteils Letter liegen
besiedelte Bereiche im so genannten HQ-
100-Gebiet. Damit werden Bereiche bezeich-
net, die von einem statistisch alle 100 Jahre
auftretenden Hochwasser betroffen sind.
Flachen die bei einem solchen ,Jahrhun-

derthochwasser” Uberschwemmt werden,
werden im Interesse des vorbeugenden
Hochwasserschutzes als Uberschwem-
mungsgebiete ausgewiesen und vorlaufig
gesichert. (vgl. LGLN 2022)

Um einen ganzheitlichen Uberblick zum
Bestand und Zustand des Entwasserungs-
systems zu gewinnen, der es ermoglicht,
zukunftsorientiert zu planen und zu wirt-
schaften, erarbeitet die Stadt Seelze zurzeit
einen Generalentwasserungsplan, der pri-
mar Aussagen zur hydraulischen Leistungs-
fahigkeit der vorhandenen Kanalisation
und zur lokalen Uberflutungsgefahr durch
Starkregen haben wird. Dieser wird auch
anstehende Planungen fachubergreifend
abstimmbar und priorisierbar machen und
eine wassersensible Siedlungsentwicklung
erleichtern. Daruber hinaus erfolgt mit dem
Vorhaben ,Strategische Neuausrichtung
des Wassermengenmanagements”, welches
von der NBank gefordert und von der Re-
gion Hannover koordiniert wird, im ersten
Schritt eine Bestandserfassung/Vermessung
der Graben und Gewasser im Stadtgebiet
und im zweiten Schritt eine hydraulische
Berechnung des Gesamtableitungssystems
(Graben/Gewasser und Kanalisation), um
Aussagen Uber die zusammenhangende
Leistungsfahigkeit zu erhalten. Auf der
Grundlage dieser Ergebnisse konnen Mal3-
nahmen zum besseren Uberflutungsschutz
entwickelt werden.



Bestandsaufnahme







5 Stadtteilzentren

Die Stadt Seelze umfasst insgesamt 11 Stadt-
teile, die seit der niedersachsischen Ver-
waltungs- und Gebietsreform 1974 zu einer
Gebietskorperschaft zusammengeschlossen
sind. Jeder Ortsteil hat seinen individuellen
Charakter bewahrt. Insbesondere die Stadt-
teilzentren und Ortsmitten spielen eine be-
deutende und identitatsstiftende Rolle fur
das soziale Leben und die Versorgung der
Bewohner*innen. Damit stellt die nachhal-
tige Starkung der bestehenden Stadt- und
Ortszentren eine der zentralen Herausforde-
rungen der Stadt Seelze dar.

Orskern ohne
Uberortliche
Funktion

@ Ortskern mit
Uberortlichen
Funktionen

(Schule,
Einkauf)

Ortszentren mit
vielfaltiger

Versorgungs-

struktur

Im Folgenden werden die Stadtteile mit
ihren pragenden Strukturen sowie den
jeweiligen Starken und Entwicklungsher-
ausforderungen portratiert. Eine wertvolle
Informationsgrundlage bilden hierbei die im
Sommer 2022 durchgeflhrten Stadtteilspa-
ziergange in allen 11 Stadtteilen.

Ny

Uberértliche Funktion

der Ortskerne
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir Seelze und seine Stadtteile

Almhorst

Einwohner*innen 746 (Stand Dez. 21) GroRe 4.2 km?

Einwohnerdichte 177 EW/ km? Einwohner*innenent- 2%
wicklung (2011-2021)

Ortscharakteristik & Wohnen

Bebauungsstruktur — dorflich gepragt, landwirtschaftliche Hofanlagen im Kern
— Uberwiegend Wohnnutzung

Wohnangebot — hauptsachlich Einfamilienhauser
— einzelne landwirtschaftliche Hofe am Rand

Herausforderungen — Wunsch nach Ausbau des Wohnangebotes im Ort
Mobilitat und Verkehr
OPNV-Anbindung - Buslinie 573 Seelze Bahnhof - Lathwehren Mitte (alle 60 min)

Herausforderungen — mangelhafte PKW- und Radanbindung an die Kernstadt sowie nordli-
che Ortsteile

—  OPNV-Anbindung mangelhaft (niedrige Frequenz und schlechte Um-
stiegsmoglichkeiten)

— LandesstraBe raumliche Trennung im Ort und Gefahrenquelle durch
fehlende Geschwindigkeitsbegrenzung und Querungsstelle

— innerortliche StraRen durch zunehmenden (LKW-) Verkehr belastet
Naherholung, Natur und Landschaft

Angebote — Spielplatz
— Almhorster Wald als Naherholungsgebiet
— FuBballplatz am ostlichen Ortsrand

Herausforderungen fehlende Barrierefreiheit und Sitzgelegenheiten auf aulRerortlichen

Abb. 77 & 78 (oben): Spazierwegen

Lage im Stadtgebiet &
Luftbild von Almhorst
(Foto: Stadt Seelze)
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Soziales, Feuerwehr und Gesundheit

Angebote

Herausforderungen

Bildung und Kultur
Angebote

Herausforderungen

Ortsfeuerwehr
FulRballplatz

Perspektive der Schule und Feuerwehr als wichtige Orte des Gemein-
schaftslebens unklar

Fehlen eines Dorfgemeinschaftshauses fur Treffen und Veranstaltungen

Wenig Flachen und Angebote fir altere Kinder und Jugendliche, Er-
reichbarkeit der Sportflachen am Ortsrand durch Querung der Landes-
stralle erschwert

Grundschule

kein Angebot flr Kindertagesbetreuung im Ort

Angebote

Herausforderungen

keine

fehlende Einkaufsmoglichkeit fiir Lebensmittel und Waren des tagli-
chen Bedarfs in raumlicher Nahe

Nahversorgungsangebote in der Kernstadt mit mangelhafte OPNV-An-
gebote nur schwer zu erreichen

Gasthaus aufgegeben: kein Gastronomieangebot mehr am Ort

Das Almhorster Ortszentrum erstreckt sich entlang der Strale Hopfenbruch. Der Platz am Ehrenmal
fur die Opfer des zweiten Weltkrieges ist das identitatsstiftende historische Zentrum. Hier finden
sich viele denkmalgeschiitzte Gebaude, deren Erhalt gesichert werden sollte. Das soziale Zentrum
liegt weiter 6stlich und wird durch die Grundschule, die Feuerwehr und den zentralen gut frequen-

tierten Spielplatz gebildet. Das hier gelegene Gasthaus wurde aufgegeben. Bei Aufgabe der Grund-
schule ist zur Sicherung des sozialen Zentrums eine ortskerndienliche Nachnutzung des Grund-
schulgebaudes von hoher Bedeutung.

e e 30

Abb. 79 (links):
Astrid-Lindgren-
Grundschule

Abb. 80 (rechts):
Denkmalsplatz

Abb. 81 (folg. Seite):
Darstellung der
Bestandsaufnahme
sowie der Potenziale
und Entwicklungsziele
fir den Ortskern
Almhorst
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir Seelze und seine Stadtteile
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Dedensen

Einwohner*innen 2131 (Stand Dez. 21) GroRe 6,67 km?

Einwohnerdichte 319 EW/ km? Einwohner*innenent- 3%
wicklung (2011-2021)

Ortscharakteristik & Wohnen

Bebauungsstruktur — Uberwiegend Wohnnutzung, vor allem im Stiden gemischte Nutzung,
alte Dorfstruktur mit landwirtschaftlicher Pragung

— kein klarer Ortskern erkennbar

Wohnangebot — Uberwiegend Einfamilienhauser, an den Siedlungsrandern Neubauge-
biete

Herausforderungen - Wohnungsbauentwicklung nach aufen beschrankt (u.a. durch Wind-
kraft)

— Identitatsstiftende Ortsmitte profilieren
Mobilitat und Verkehr

OPNV-Anbindung - S-Bahnlinie ST Minden - Hannover - Haste (alle 60 Min.)
— S-Bahnlinie S2 Nienburg (Weser) - Hannover - Haste (alle 60 Min.)
— Buslinie 575 Letter — Dedensen (alle 30 Min.)
— Buslinie 700 Hannover — Dedensen (alle 30 Min.)
— Nachtbuslinie N70 Ahlem - Dedensen (am Wochenende)

Herausforderungen - Radwegeanbindung in andere Ortsteile ausbaubediirftig, (z.B. Radver-
bindung entlang des Kanals nach Seelze nicht durchgehend nutzbar)

- OPNV- Anbindung in die nordlichen Ortsteile und nach Wunstorf man-
gelhaft

— hohe Belastung durch Verkehrslarm (S-Bahn, Autobahn etc.)

Naherholung, Natur und Landschaft
Abb. 82 & 83 (oben):

Angebote — zwei Spielplatze Lage im Stadtgebiet &
— Mittellandkanal (,Dedenser Beach®) Luftbild von Dedensen
(Foto: Stadt Seelze)
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept fur Seelze und seine Stadtteile

Abb. 84 (links):
Ev.- luth. Kirche in
Dedensen

Abb. 85 (rechts):
Haus der Vereine

Abb. 86 (folg. Seite):
Darstellung der
Bestandsaufnahme
sowie der Potenziale
und Entwicklungsziele
fur den Ortskern
Dedensen
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Herausforderungen

Wald
zwei FuBballplatze

Naherholungswert des Kanals nicht durch Ausbau der Veloroute ein-
schranken, Vereinbarkeit sicherstellen

Bereich Rosengarten als innerortlichen Freiraum aufwerten

Soziales, Feuerwehr und Gesundheit

Angebote

Herausforderungen

Bildung und Kultur

Angebote

Herausforderungen

diverse Vereine (SV Dedensen, Kirchengemeinde, Heimatverein, FuB-
ballverein)

Freiwillige Feuerwehr
Heimatscheune, Haus der Vereine

Wunsch nach Begegnungsstatte fur die Gemeinschaft sowie kulturelle
Angebote im Zentrum

Haus der Vereine ist nicht barrierefrei, Raumlichkeiten sind zu klein flr
Veranstaltungen

Grundschule
zwei Kitas
kulturelle Angebote (Kunstgalerie, Musikverein, Lesestube

Erhalt und Ausbau kultureller Angebote
Perspektive Grundschule sichern

Einzelhandel, Nahversorgung und Gewerbe

Angebote

Herausforderungen

Ortsteilzentrum

keine Nahversorgung
kleinere Einzelhandelsangebote (u.a. Blumen, Wein)
Café DelLalune

Nahversorgungsangebot aufbauen (Dorfladeninitiative des Dorfver-
eins)

Versorgungsangebote und Institutionen erstrecken sich in Dedensen entlang der StraRe ,Altes
Dorf* Im Stiden bilden Kirche, Schule und das Haus der Vereine einen Schwerpunkt. Ein weiterer
liegt um den Bereich Rosengarten wo Backerei, Bank, Heimatscheune und Feuerwehr angesiedelt
sind. Hier gilt es die ortsbildpragende Bausubstanz zu sichern und die Flachenpotenziale zum Aus-
bau der Zentrumsfunktion zu nutzen. Die Durchfahrtsgeschwindigkeit in diesem Bereich zu reduzie-
ren und den ruhenden Verkehr neu zu sortieren, kann zur stadtebaulichen Attraktivierung dieses
Bereiches beitragen.
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept fur Seelze und seine Stadtteile

Doteberg

Einwohner*innen 345 (Stand Dez. 21) GroRe 31 km?

Einwohnerdichte 111 EW/ km? Einwohner*innenent- +7 %
wicklung (2011-2021)

Ortscharakteristik & Wohnen

Bebauungsstruktur — im Kern landwirtschaftlich gepragtes Dorf, durch kleinere Wohnbauge-
biete erweitert

— KreisstraBe durchschneidet den Ort im nordlichen Bereich
Wohnangebot — Uberwiegend Einfamilienhauser

Herausforderungen — landwirtschaftliche Flachen im Ortskern in Einklang mit der Perspekti-
ve der Betriebe fur Innenentwicklung nutzen

— Schaffung von Wohnangeboten fiir altere Menschen, damit diese im
Ort bleiben kénnen

Mobilitat und Verkehr
OPNV-Anbindung — Buslinie 570 Ahlem - Barsinghausen (alle 30 Min.)

Herausforderungen — Geschwindigkeit des Durchgangsverkehrs drosseln, um Verkehrssicher-
heit zu gewahrleisten und Trennwirkung abzumildern (Ortseinfahrt
umgestalten)

— Flacheninanspruchnahme durch ruhenden Verkehr im Ortskern redu-
zieren

— Radwegeverbindung entlang Kirchbuschweg nach Seelze-Siid verbes-
sern Radwege Richtung Almhorst und Kirchwehren ertlichtigen

Naherholung, Natur und Landschaft

Angebote — ein Spielplatz

— ein Bolzplatz
Abb. 87 & 88 (oben):

Lage im Stadtgebiet &
Luftbild von Doteberg
(Foto: Stadt Seelze)

Herausforderungen — Wegeanbindung im Suden Richtung GrolRes Holz aufwerten
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Soziales, Feuerwehr und Gesundheit

Angebote — Freiwillige Feuerwehr
— Dorfgemeinschaftshaus

Herausforderungen — Bedarf nach Ort fiir Kinder und Jugendliche (ggf. Nachnutzung des
Feuerwehrgeratehauses)

Bildung und Kultur

Angebote — keine Angebote

Herausforderungen - Kinderbetreuungsangebot schaffen (z.B. Waldkindergarten)
Angebote — Landgasthof inzwischen geschlossen

Herausforderungen — Nahversorgung verbessern

— Internetverbindung verbessern

Der Bereich um das Gemeinschaftshaus und das Feuerwehrgeratehaus bildet das soziale Zentrum
Dotebergs und hat eine besondere Bedeutung fiir das Ortsleben. Mit dem Spielplatz liegt hier ein
weiterer wichtiger Treffpunkt flr die Nachbarschaft, der zur Lebendigkeit des Zentrums beitragt.
Auch der Platz um den Findling wird zu verschiedenen Anlassen von der Dorfgemeinschaft genutzt.
Durch eine gestalterische Aufwertung konnte die Aufenthaltsqualitat, die er bietet, verbessert wer-
den. Die Inanspruchnahme der Langen StraRe durch den ruhenden Verkehr zu reduzieren, konnte
dazu beitragen diesen gesamten Bereich seiner Funktion im Ortsgeflige entsprechend stadtebaulich
attraktiver zu gestalten.

Mit dem geplanten Neubau des Feuerwehrgeratehauses am Ortsrand entfallt eine wichtige Funk-

tion, die zur identitatsstiftenden Bedeutung und Belebung des Ortskerns beitragt. Im Rahmen der
weiteren Ortsentwicklung wird es deswegen wichtig sein, eine ortskerndienliche Nachnutzung fur
das alte Feuerwehrgeratehaus zu finden.

Abb. 89 (links):
Kapelle

Abb. 90 (rechts):
Ortsdurchfahrt
Doteberg

Abb. 91 (folg. Seite):
Darstellung der
Bestandsaufnahme
sowie der Potenziale
und Entwicklungsziele
fur den Ortskern
Doteberg
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Gummer

Einwohner*innen 1932 (Stand Dez. 21) GroRe 47 km?

Einwohnerdichte 411 EW/ km? Einwohner*innenent- 3%
wicklung (2011-2021)

Ortscharakteristik & Wohnen

Bebauungsstruktur — Ortskern liegt zwischen der Kreisstralle im Norden und der S-Bahnlinie
im Suden

— Uberwiegend Wohnnutzung
— vereinzelt Industrie- und Gewerbeflachen

Wohnangebot — Uberwiegend Einfamilienhauser
— vereinzelt Reihenhauser
— neues Wohngebiet (ca. 200 WE) im Ort; Baubeginn 2023

Herausforderungen — keine konkrete Ortsmitte mit geblindelten ortskerndienlichen Nutzun-
gen - Nutzungen sind gesamten Ort verteilt

— Zugehorigkeit zur Kernstadt nicht ausgepragt, eher nach Hannover
oder Wunstorf

— Bedarf an barrierefreien Wohnangeboten
Mobilitat und Verkehr

(’)PNV-Anbindung — S-Bahnlinie ST Minden - Hannover — Haste (alle 60 Min.)
— S-Bahnlinie S2 Nienburg (Weser) - Hannover - Haste (alle 60 Min.)
— Buslinie 575 Letter - Dedensen (alle 30 Min.)
- Buslinie 700 Hannover - Dedensen (alle 30 Min.)
— Nachtbuslinie N70 Ahlem - Dedensen (am Wochenende)

Herausforderungen — Larmproblematik durch Autobahn, S-Bahn, Flugverkehr und Durch-
fahrtsverkehr

— Nutzbarkeit der HauptstralRe fur Radfahrende problematisch wegen
PKW-Verkehrs und die Seite wechselndem Radweg

Abb. 92 & 93 (oben):
Lage im Stadtgebiet &
Luftbild von Gimmer
(Foto: Stadt Seelze)
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept fur Seelze und seine Stadtteile

Abb. 94 (links):
Ortsfeuerwehr Gimmer

Abb. 95 (rechts):
Burgerhaus

Abb. 96 (folg. Seite):
Darstellung der
Bestandsaufnahme
sowie der Potenziale
und Entwicklungsziele
fur den Ortskern
GUmmer
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Naherholung, Natur und Landschaft

Angebote — zwei Spielplatze
— Bolzplatz
Herausforderungen — fehlender Zugang zur Naherholung fur Spazierganger*innen und Rad-

fahrende in Richtung Garbsen
Soziales, Feuerwehr und Gesundheit

Angebote — Sportverein
— Schitzenverein

Herausforderungen — mangelhafte arztliche Versorgung im Ort
— Wegfall der Gastronomie ,Zollkrug” fiir private Feiern
— Spielplatze sind gut angenommen, aber nicht altersiibergreifend
- wenige Angebote flr Jugendliche (auRerhalb der Vereine)

Bildung und Kultur

Angebote — Kindertagesstatte
— Bulrgerhaus
—  Freiwillige Feuerwehr
— Kirchengemeinde

Einzelhandel, Nahversorgung und Gewerbe

Angebote — Discounter
- Gastronomieangebote (Imbiss, Pizzeria, Salatbar, Partyservice)
— Post, Friseur

Herausforderungen — Wunsch nach Besatz des Leerstandes im Postgebaude mit Café, Backer
oder Kiosk, der als Treffpunkt fungieren kann

Ortsteilzentrum

Einfamilienhauser und zum Teil historische Bausubstanz pragen das Ortshild Gimmers. Von be-
sonderer baukultureller Bedeutung ist die denkmalgeschitzte Kapelle aus dem 16. Jahrhundert.
Der zwischen KreisstralRe und S-Bahnlinie gelegene Ortskern verfligt Gber keine konkrete Mitte. Die
flr Versorgung sowie das soziale und kulturelle Ortsleben bedeutsamen Nutzungen sind im Ort
verteilt. Wichtige Einrichtungen sind hierbei das Blirgerhaus mit dem benachbarten Kindergarten
am nordlichen Dorfrand, die Freiwillige Feuerwehr im Siiden sowie der Schiitzenverein am ostlichen
Ortsausgang. Der im Stidwesten gelegene Bahnhof ist ein wichtiges Mobilitatszentrum - hier sollten
Mobilitats- und Sharingangebote ausgebaut werden. Zentral gelegene Versorgungsangebote sind
vorhanden, aber es fehlen gastronomische Angebote, und die arztliche Versorgung im Ort ist man-
gelhaft. Der Leerstand im Postgebaude bietet hier ein Entwicklungspotenzial. Die den Ort querende
Osnabriicker LandstraRe aus Sicht von ZufuBgehenden und Radfahrenden nicht gefahrlos nutzbar.
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept fur Seelze und seine Stadtteile

Harenberg

L

Einwohner*innen 1766 (Stand Dez. 21) GroRe 5,7 km?
Einwohnerdichte 310 EW/ km? Einwohner*innenent- +5 %

wicklung (2011-2021)
Ortscharakteristik & Wohnen

Bebauungsstruktur — von einer KreisstraBe durchzogen
— nahezu schachbrettartige Struktur
— Uberwiegend Wohnnutzung
— im Westen eingestreute Flachen gemischter Nutzung

Wohnangebot — hauptsachlich Einfamilienhauser
— zudem auch eine hohere Anzahl von Reihenhausern
— Neubauten am Rand, aber auch innerorts

Herausforderungen — Bedarf an bezahlbarem Wohnraum und an alten- und behindertenge-
rechtem Wohnen in zentraler Lage

— Nachnutzungspotenziale fur den bisherigen Standort der Grundschule
sowie fur ,alte” KiTa und Mehrzweckhalle
Mobilitat und Verkehr

OPNV-Anbindung — Buslinie 570 Ahlem - Barsinghausen (alle 30 Min.)
- Buslinie 571 Ahlem - Gehrden (nur an Schultagen, mittags, drei mal)
— Buslinie 572 Seelze - Ahlem (alle 60 Min.)
— Buslinie 574 Harenberg - Seelze (zweimal morgens, nur an Schultagen)

Herausforderungen — unattraktive Radanbindung nach Seelze
- schlechte OPNV-Anbindung nach Seelze /Hannover (niedrige Frequenz)
Abb. 97 & 98 (oben): — KreisstraBBe durchtrennt den Ort
Lage im Stadtgebiet & — Fortbewegung zu FuB unattraktiv und unsicher, insb. fur Kinder
Luftbild von Gimmer — viele StraBBen durch parkende Autos blockiert

(Foto: Stadt Seelze)
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Naherholung, Natur und Landschaft

Angebote — zwei Spielplatze
— Bolzplatz
Herausforderungen — Erhalt von Grinflachen und Baumen als wichtiges Entwicklungsziel

— Instandsetzungsbedarf des Bolzplatzes
— Spiel- und Bewegungsangebote im Ort erweiterungsbedirftig

Soziales, Feuerwehr und Gesundheit

Angebote — Sportverein
— Schitzenverein

Herausforderungen — arztliche Versorgung ist zu sichern
— Standort des Geratehauses der Feuerwehr nicht mehr zeitgemaf

— Bedarf nach mehr Moglichkeiten und Angeboten fir das dorfliche
Gemeinschaftsleben

— Bedarf nach jugendbezogenen Orten und Angeboten
Bildung und Kultur

Angebote — Grundschule
— Kindergarten

Herausforderungen

Sicherheit des Schulwegs zur neuen Grundschule
— Nachnutzug der ,alten” Grundschule

Einzelhandel, Nahversorgung und Gewerbe

Angebote — Nahversorger
Restaurant

diverse Dienstleister

Herausforderungen

Verbesserung des gastronomischen Angebots
Ortsteilzentrum

Ein im Ortszentrum pragender und identitatsstiftender Bereich ist der ,rote Platz" vor der Kirche.

In der insgesamt kompakten Ortslage sind Begegnungsorte und Angebote vorhanden, es gibt

jedoch keine eindeutige funktionale Mitte. Die KreisstraRe (Harenberger Meile) durchschneidet das

Ortszentrum, dennoch ist Harenberg vor allem nordlich der KreisstralRe in Teilen von einem dorf-

lich-bauerlichen Charakter gekennzeichnet. Die leergefallene Grundschule bietet zu entwickelnde

Potenziale fur eine ortskerndienliche Nachnutzung. Der Standort der neuen Grundschule und der

KiTa befindet sich am westlichen Ortsrand - hier ist die Schulwegsicherheit zu gewahrleisten. Die Abb. 99 (links):
Versorgung durch lokale Angebote ist gegeben, aber vor allem das gemeinschaftsfordernde - auch
fir Jugendliche - und gastronomische Angebote sind ausbaubedirftig.

Kirche

Abb. 100 (rechts):
Ortsdurchfahrt

Abb. 101 (folg. Seite):
Darstellung der
Bestandsaufnahme
sowie der Potenziale
und Entwicklungsziele
fur den Ortskern
Harenberg
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Potenziale & Ziele

Potenzial fiir ortskerndienliche Entwicklung priifen (©) Eingange in den Ortskern starken

Potenzialbereich fiir Verbesserung der Nutzbarkeit
fiir alle Verkehrsarten

Potenzialbereich Freiraum/Klima
ortskerndienliche Nachnutzung prifen/sichern
historisches Ortsbild erhalten und starken
Nutzungsqualitaten des Freiraums ausbauen
Feuerwehrstandort zukunftsfahig ausbauen
Verbindung zur Kernstadt/ nach Hannover starken
Verbindung zu Grlinbereichen starken

Verbindung zum sozialen Einrichtungen starken
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Kirchwehren

Einwohner*innen 527 (Stand Dez. 21) GroRe 5,6 km?

Einwohnerdichte 94 EW/ km? Einwohner*innenent- 3%
wicklung (2011-2021)

Ortscharakteristik & Wohnen

Bebauungsstruktur - Ortskern mit mehreren Hofstellen und Kirche (Mischgebiet)

— angrenzend Uberwiegend Wohnnutzung in Baugebieten unterschiedli-
chen Entstehungsalters

— einzelne Flache fur gewerbliche Nutzung am nordlichen Siedlungsrand

Wohnangebot - Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhauser, vereinzelte Mehrfamilien-
hausbestande
Herausforderungen — Versorgungsinfrastruktur fur Wohnen im Alter fehlt

— mangelndes Wohnraum- und Baulandangebot hemmt Zuzug

— Wunsch nach Siedlungserweiterung am oOstlichen Siedlungsrand.
Erweiterung im Westen (naher an der sozialen Infrastruktur) kritisch
gesehen (L 390 als Barriere)

— Potenzialflachen fur Innenentwicklung in privater Hand

— Einliegerwohnungen in Zweifamilienhausern zT. ungenutzt - Wohn-
raumangebot im Bestand durch An- und Umbauten steigerbar

Mobilitat und Verkehr

OPNV-Anbindung - Buslinie 570 Ahlem - Barsinghausen (alle 30 Min.)
— Buslinie 573 Lathwehren - Seelze (alle 60 Min.)
Herausforderungen — stark befahrene L 390 als Barriere und gefahrlich fur Ful3- und Radver-
kehr - sichere Querungsmoglichkeit schaffen Abb. 102 & 103 (oben):
- Fahrradverbindung zwischen den Stadtteilen und in die Kernstadt Lage im Stadtgebiet
verbessern & Luftbild von
—  Verbesserungsbedarf bei der OPNV-Anbindung insb. nach Seelze Kirchwehren

(Foto: Stadt Seelze)
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept fur Seelze und seine Stadtteile

Abb. 104 (links):
Kirche

Abb. 105 (rechts):
innerortliche Bebauung

Abb. 106 (folg. Seite):
Darstellung der
Bestandsaufnahme
sowie der Potenziale
und Entwicklungsziele
fur den Ortskern
Kirchwehren
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Naherholung, Natur und Landschaft

Angebote

Herausforderungen

Spielplatz am Dorfgemeinschaftshaus
Wald ,Grofies Holz" stdlich der Kreisstralie

Spielplatz gut angenommen und konnte ausgebaut werden - Zusam-
menlegung mit KiTa-AuRenbereich

Soziales, Feuerwehr und Gesundheit

Angebote

Herausforderungen

Bildung und Kultur

Angebote

Herausforderungen

Freiwillige Feuerwehr
Dorfgemeinschaftshaus
Evangelisch-lutherische Kirchengemeinde
SV Kirchwehren /Lathwehren

Dorfgemeinschaftshaus intensiv genutzt aber nicht barrierefrei -
Erweiterung Raumangebot prifen

Angebote fur alle Altersgruppen erweitern, insb. fur Jugendliche
Erweiterung der Hallenkapazitaten fur Sportangebote
Sportplatz jenseits der L 390 - flr Kinder eingeschrankt erreichbar

Kindergarten
Kita-Neubau am nordlichen Ortsrand in Planung

hohere Verkehrsbelastung durch neuen Kita-Standort erwartet

Haltepunkt der Schulbusse unmittelbar an der stark befahrenen Lan-
desstralBe - Querung fur Fukganger*innen verbessern

Einzelhandel, Nahversorgung und Gewerbe

Angebote

Herausforderungen

Ortsteilzentrum

Handwerksbetriebe und spezialisierter Einzelhandel
landwirtschaftliche Direktvermarktung

Angebot vor Ort verbessern (z.B. Dorfladen) - erfordert 6ffentliche
Unterstltzung, Betreiber unklar

Verbesserung Erreichbarkeit (OPNV) der Seelzer Kernstadt

Der soziale Mittelpunkt des Ortes befindet sich im Bereich des Dorfgemeinschaftshauses mit Feu-
erwehr, KiTa und Spielplatz. Beim Stadtteilspaziergang wird der Wunsch geaulRert, diesen Ort als
JMitte” fir vielfaltige Aktivitaten zu starken. Wunsch nach einem ,offenen” Treffpunkt fiir alltagliche
Begegnung. Auch an anderer Stelle sind Banke als Sitzgruppe vorhanden, die aber kaum (mehr) ge-
nutzt werden. Platze erfordern Pflege und Instandhaltung, um attraktiv zu bleiben. Nutzbarkeit lieRe
sich durch Witterungsschutz (Uberdachung) steigern.
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept fur Seelze und seine Stadtteile

Lathwehren

Einwohner*innen 500 (Stand Dez. 21) GroRe 49 km?

Einwohnerdichte 102 EW/ km? Einwohner*innenent- 2%
wicklung (2011-2021)

Ortscharakteristik & Wohnen

Bebauungsstruktur — im Kern landwirtschaftlich gepragtes Dorf mit historischer Bausubs-
tanz, heute Uberwiegend Wohnnutzung

— im Norden durch kleinere Wohnbaugebiete erweitert
Wohnangebot — Einfamilienhdauser und umgenutzte Hofe

Herausforderungen — die alte Bausubstanz und nicht mehr landwirtschaftlich genutzte Hof-
strukturen erhalten

- Innenentwicklungspotenziale erschlieBen (Nachnutzung alter Hofe
etc.), Beschrankungen durch geltenden Bebauungsplan priifen, ergan-
zende Neubauten passend zum historischen Bestand gestalten

Mobilitat und Verkehr

OPNV-Anbindung — Buslinie 570 Ahlem - Barsinghausen (alle 30 Min.)
— Buslinie 573 Lathwehren - Seelze (alle 60 Min.)

Herausforderungen - OPNV- und Radverkehrsanbindung nach Seelze verbessern
— Parken in der Georgstralse blockiert Durchfahrt, insbh. den Bus

— ruhender Verkehr nimmt viel Raum in den innerortlichen Straflen und
Platzen ein, hoher PKW-Besatz (Carsharing als Alternative?)

— hohe Geschwindigkeit des Durchfahrtsverkehrs auf der Kreisstralie

Abb. 107 & 108 (oben): Naherholung, Natur und Landschaft
;aﬁefi?ijtadtgebiet Angebote - Spielplatz Poggenhuhnweg

uftbild von - Sportplatz/Griinbereich an der Mosecke (siidlich Dorfgemeinschafts-
Lathwehren haus)

(Foto: Stadt Seelze)
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Herausforderungen — Grunbereich an der Mosecke aufwerten, birgerschaftliches Engage-
ment unterstutzen

— Platz am Denkmal attraktivieren
Soziales, Feuerwehr und Gesundheit

Angebote — Freiwillige Feuerwehr
— Pflegedienst

Herausforderungen — enge Zuwegung zu Dorfgemeinschaftshaus und Feuerwehr problema-
tisch, bei Veranstaltungen Zufahrt durch parkende Autos eingeschrankt

Bildung und Kultur
Angebote Dorfgemeinschaftshaus

Angebote — minimales Versorgungsangebot tiber Hofautomat Hof Grefe
- einzelne Gewerbebetriebe (Fotografie, Ofenbau, KfZ-Technik etc.)

Herausforderungen — Nahversorgungsangebot verbessern

Der Bereich um die StrafBen Auf dem Rade und Zum Roselhof mit vielen denkmalgeschutzten Ge-
bauden ist das historische Zentrum, wird aber weniger als Treffpunkt der Dorfgemeinschaft genutzt.
Hier bildet das Dorfgemeinschaftshaus in Kombination mit dem Feuerwehrstandort einen lebendi-
gen Mittelpunkt. Durch eine attraktivere, alle Verkehrsarten berlicksichtigende Gestaltung als ,Raum
fur alle” konnten die GeorgstraBBe und der Bereich um die Bushaltestellen an Aufenthaltsqualitat
hinzugewinnen.

Abb. 109 (links):
Sitzbereich im Ortskern

Abb. 110 (rechts):
innerortliche
Bushaltestelle

Abb. 111 (folg. Seite):
Darstellung der
Bestandsaufnahme
sowie der Potenziale
und Entwicklungsziele
fur den Ortskern
Harenberg
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Letter

Einwohner*innen 10.945 (Stand Dez. 21) GroRe 5,3 km?

Einwohnerdichte 2.065 EW/ km? Einwohner*innenent- +5%
wicklung (2011-2021)

Ortscharakteristik & Wohnen

Bebauungsstruktur — hauptsachlich Wohnnutzung

— vor allem im Ortskern entlang der Lange-Feld-StraBe (KreisstraBe)
eingestreute Nutzungen durch Gastronomie, Gewerbe und Dienstleis-
tungen

— entlang der Bahntrasse im Siiden groRere Flachen industrieller und
gewerblicher Nutzungen

Wohnangebot — hauptsachlich Einfamilienhauser und Mehrfamilienhauser
— zum Teil auch Reihenhauser

Herausforderungen — Trennung der dorflichen Ortsteile im Studen zu den nordlichen Ortsteilen

— Bedarf an Wohnangeboten fiir dltere und/oder einkommensschwache
Personen

Mobilitat und Verkehr

OPNV-Anbindung — S-Bahnlinie ST Minden - Hannover - Haste (alle 60 Min.)
— S-Bahnlinie S2 Nienburg (Weser) - Hannover - Haste (alle 60 Min.)
- Buslinie 574 Seelze - Ahlem (alle 60 Min.)
— Buslinie 575 Dedensen - Letter (alle 60 Min.)
— Buslinie 581 Stocken — Miihlenberger Markt (alle 30 Min.)
— Buslinie 700 Hannover - Seelze/Dedensen (alle 15min)

Herausforderungen — Verbindung zu den sudlichen Ortsteilen starken
—  OPNV-Anbindung nach Hannover-Nord zu StoRzeiten nicht ideal Abb. 112 & 113 (oben):
- Radinfrastruktur ausbaubediirftig Lage im Stadtgebiet &

Luftbild von Letter

— starker Dur chgangsverkehr
(Foto: Stadt Seelze)

91



Integriertes Stadtentwicklungskonzept fiir Seelze und seine Stadtteile

Abb. 114 (folg. Seite):
Darstellung der
Bestandsaufnahme
sowie der Potenziale
und Entwicklungsziele
fur den Ortskern Letter

92

Naherholung, Natur und Landschaft

Angebote — zahlreiche Spiel- und Bolzplatze
— attraktive Gewasser (Stichkanal Hannover-Linden, Leine)

Herausforderungen — Erhalt und Entwicklung der Erholungsflachen
— Angebote flr altere Kinder/ Jugendliche ausbaubedirftig
— Bedarf mehr Stadtgriin abzuwagen mit Parkdruck im offentl. Raum
— Hochwasserschutz sicherstellen

Soziales, Feuerwehr und Gesundheit

Angebote — Freiwillige Feuerwehr
— Sport- und Freizeitangebote

- Medizinische und gesundheitsbezogene Versorgung (mehrere Hausarz-
te, Internist, Apotheken, Pflegedienst, Pflegeheim)

Herausforderungen — Kastanienplatz und Vorplatz der Kirche als soziale Treffpunkte starken
— Bedarf nach Angeboten fur altere Kinder und Jugendliche im Ort
— Larmbelastung im Bereich des Rangierbahnhofs

Bildung und Kultur

Angebote - Schulen (Grundschule und Gymnasium) und Kitas
— Schulbibliothek sowie Kinder- und Jugendbibliothek
— Jugendbildungshaus

— Musikschule
Angebote — Nahversorgung

— Gastronomie
— Dienstleister
— groRe Gewerbebetriebe

Herausforderungen - fuBlaufige Versorgung im Westen nicht gegeben —Fachmarktzentrum
weit entfernt und ohne OPNV-Anbindung

— Wunsch nach hochwertigeren Geschaften sowie mehr (Aufen-)Gastro-
nomie auf der Lange-Feld-Stralie

Der Stadtteil Letter ist von drei Seiten begrenzt: Im Stiden durch den Stichkanal Hannover-Linden
und die Bahnstrecke Hannover-Minden sowie im Norden durch den Fluss Leine. Insbesondere
entlang der Lange-Feld-StraRe befinden sich wichtige Versorgungs- und Dienstleistungsangebote
sowie Gastronomie und Gewerbe. Ein bedeutender Freiraum im zentralen Bereich ist der Kastanien-
platz, der 2023 aufgewertet und attraktiviert wurde. Hier findet regelmafig ein Wochenmarkt statt.
Aufgrund des starken Durchgangsverkehrs auf der Lange-Feld-StralRe wird eine Reduzierung der
Durchfahrtsgeschwindigkeit empfohlen. Zudem sollte in der Strale am Sande der Radverkehr prio-
risiert und in der KirchstraBe der FuBgangerverkehr priorisiert werden. Der Bahnhof Letter im Stden
des Ortskerns ist schnell erreichbar. An der EbertstraBe befinden sich denkmalgeschiitzte Gebaude.
Im nordlichen Bereich des Ortskerns befinden sich der Friedhof, Kirchen und ein Spielplatz, was
diesen Bereich zu einem sozialen Zentrum macht.
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept fur Seelze und seine Stadtteile

Lohnde

Einwohner*innen 2.649 (Stand Dez. 21) GroRe 5,2 km?

Einwohnerdichte 509 EW/ km? Einwohner*innenent- +2 %
wicklung (2011-2021)

Ortscharakteristik & Wohnen

Bebauungsstruktur — vor allem Wohnnutzung im zentralen Bereich entlang der KreisstrafRe

— daneben im Norden alterer Kern des Ortes mit denkmalgeschutzten
landwirtschaftlichen Hofen

— im Suden zwischen Bahntrasse und Mittellandkanal groRere Industrie-
und Gewerbeflachen

Wohnangebot — Mischung von Einfamilienhausern, Mehrfamilienhausern und anteilig
etwas weniger Reihenhausern

Herausforderungen - Mangel an (barrierefreiem) Wohnraum fiir altere Personen und fiir Fami-
lien

— Innenentwicklung starken, z.B. durch Umbau alter, aus der Nutzung fal-
lender, landwirtschaftlicher Gebaude zum Wohnen

Mobilitat und Verkehr

OPNV-Anbindung — Buslinie 575 Dedensen - Letter (alle 30min)
— Buslinie 700 Dedensen - Hannover (alle 30min)
— Nachtbuslinie N70 Ahlem - Dedensen (am Wochenende)

Herausforderungen — Radverbindung innerorts und nach Seelze (insbesondere an der Calen-
berger StraRe) verbessern

— Schwerlastverkehr belastet Calenberger Stralie

Naherholung, Natur und Landschaft

Abb. 115 & 116 (oben):
Lage im Stadtgebiet &
Luftbild von Lohnde
(Foto: Stadt Seelze)

Angebote - Spiel- und Sportangebote (sechs Spielplatze, Skateplatz, Bolzplatz)

- wasserbezogene Naherholung (Kiesteich, Leine, Mittellandkanal, Yacht-
hafen, Stichkanal Hannover-Linden, ,Lohnder Meer”)
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Angebote

Herausforderungen

Wald

Nutzungskonflikte um Lohnder Kiesteich moderieren (liberregional
attraktiver Naherholungsort fuhrt zu Ubernutzung der Gewasserrander
und zugeparkter Zuwegung)

Freizeitangebote am Kanal ausbauen
Spielplatze fiir unterschiedliche Altersstufen gestalten

Soziales, Feuerwehr und Gesundheit

Angebote

Herausforderungen

Bildung und Kultur

Angebote

Herausforderungen

Sportverein, Reitverein

gute medizinische Versorgung (Hausarzt, Zahnarzt, Physiotherapie,
FuRpflege, Apotheke)

Freiwillige Feuerwehr
Birgerhaus, Kirchengemeinde, Pfadfinder

Blrgerhaus sanierungsbedurftig
medizinische Versorgung sichern

Grundschule, Kindergarten, Hort
Musikverein Lohnde
Burgerhaus mit Mehrzweckhalle

Kinderbetreuung sichern und ausbauen

Einzelhandel, Nahversorgung und Gewerbe

Angebote

Herausforderungen

Ortsteilzentrum

einzelne Nahversorgungsangebote (Supermarkt, Friseur, Post)
Gastronomie
Gewerbegebiete am Kanal

Nahversorgung und gastronomisches Angebot sichern
Nutzungskonflikte durch Mineralstoffbetrieb moderieren

Schule, Feuerwehr, Birgerhaus und Mehrzweckhalle an der Theodor-Heuss-StrafRe bilden das sozi-
ale Zentrum Lohndes. Durch den Sanierungsbedarf des Blrgerhauses und den Bedarf zum Ausbau
weiterer Schulplatze ist die perspektivische Entwicklung dieses Standortes unklar. Im Rahmen der
Ortsentwicklung sollten geeignete Konzepte zur Starkung und Belebung erarbeitet werden. Einen
Beitrag kann der Ausbau der Aufenthaltsqualitat entlang der Theodor-Heuss-StralRe leisten.

AT

Abb. 117 (links):
Blrgerhaus

Abb. 118 (rechts):
Feuerwehr Lohnde

Abb. 119 (folg. Seite):
Darstellung der
Bestandsaufnahme
sowie der Potenziale
und Entwicklungsziele
fur den Ortskern
Lohnde
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Seelze

Einwohner*innen 11470 (Stand Dez. 21) GroRe 5,4 km?

Einwohnerdichte 2124 EW/ km? Einwohner*innenent- +19 %
wicklung (2011-2021)

Ortscharakteristik & Wohnen

Bebauungsstruktur — heterogene Bebauung mit Gberwiegend Wohnnutzung

— Mischgebiet mit Einzelhandel, Dienstleistung und offentlicher Infra-
struktur vor allem entlang der Hannoverschen StraBe (KreisstralRe),
sowie der Bremer Stral3e

— groBere Industrie- und Gewerbegebiete im Suden und im Westen an
Mittelland- und Stichkanal

Wohnangebot — (berwiegend Mehrfamilienhauser/ Geschosswohnungsbau unter-
schiedlicher Entstehungsalter

— betreute Wohnangebote fir Senior*innen in Seelze und Seelze-Sud

Herausforderungen — getrennt durch die Bahntrasse ist Seelze-Sid ,gefiihlt” ein anderer
Stadtteil

— verbleibendes Potenzial fur Innenentwicklung gering

— Nachfrage nach altersgerechtem Wohnraum ist in der Kernstadt hoch
- nicht nur von Menschen mit Unterstutzungsbedarfen, Angebot und
Anbindung erleichtern eigen- und selbststandiges Leben im Alter

Mobilitat und Verkehr

OPNV-Anbindung — drei S-Bahn-Linien (S1, S2, S. 51; alle 60 Min.)
— sieben Buslinine (431, 572, 573, 574, 575, 700; alle 60 Min.)

Herausforderungen — Verbesserung der Orientierung: wichtige Achsen und Knotenpunkte im
Ortskern gestalterisch profilieren und hervorheben (fiir FuRverkehr)

— Bahnhofsvorplatz als Knotenpunkt und Anklunftsort attraktivieren Abb. 120 & 121 (oben):
- Aufenthaltsqualitat im StraBenraum verbessern Lage im Stadtgebiet &

— Verkehrsbelastung im Zentrum mindern Luftbild von Seelze
(Foto: Stadt Seelze)
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Abb. 122 (folg. Seite):
Darstellung der
Bestandsaufnahme
sowie der Potenziale
und Entwicklungsziele
fur den Ortskern Seelze
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Herausforderungen - Verbesserung des OPNV: hohere Haltestellendichte im Zentrum, Anbin-
dung des Fachmarktzentrums; Verbindungen am Wochenende verbes-
sern, Stralkenbreiten fir Busse optimieren

— Radverkehr: bessere Erreichbarkeit des Bahnhofes mit dem Rad;
Abstellmoglichkeiten am Bahnhof verbessern, Trennung von Rad- und
FuBwegen

— Einrichtungen flr Barrierefreiheit vereinheitlichen
Naherholung, Natur und Landschaft

Angebote — Spielplatze und Bolzplatze (zwei davon mit Mehrgenerationen-Bewe-
gungsgeraten)

— Burgerpark
—  Mittellandkanal (Kanal-Brlcke Uber die Leine)
— Stichkanal Hannover-Linden

Herausforderungen — Gewassernahe zur Naherholung nutzen: Barrierefreien Zugang von
Seelze-Std zum Weg am Stichkanal schaffen

— Blrgerpark als Naherholungsort mit Angeboten aufwerten

— Hoher Nutzungsdruck auf Sport- und Griinflachen = in Stand setzen
und Nutzbarkeit verbessern

Soziales, Feuerwehr und Gesundheit

Angebote — breites Vereinsangebot (u.a. fiir verschiedene Sportarten), Yachthafen,
Jugendzentrum, Medizinische Versorgung (Arztpraxen, Apotheken),
Jugendzentrum
— Standort Schwerpunktfeuerwehr
Herausforderungen — Anpassung der Infrastruktur an die Bedarfe der Bewohnenden in den

verschiedenen Lebenszyklen eines Baugebietes
Bildung und Kultur

Angebote — Verschiedene Schultypen (Grundschule, Realschule, IGS, Forderschule),
Kitas und GroRtagespflegen

— Stadthibliothek und Volkshochschule
— Veranstaltungszentrum Alter Krug mit Heimatmuseum

- Seelze
Angebote — zentraler Versorgungsbereich mit Mix aus Versorgungsangeboten, Han-

del, Dienstleistunge und Gastronomie
— drei Gewerbegebiete mit multimodaler Anbindung
— Fachmarktzentrum am ostlichen Siedlungsrand

Herausforderungen — Angebotsvielfalt geht zuriick, negative Entwicklungstendenz der Attrak-
tivitat als Einkaufsort in der offentlichen Wahrnehmung

Im Seelzer Stadtkern besteht eine hohe Mischung und Dichte unterschiedlicher Nutzungen und
Angebote. Die stark befahrene Hannoversche Strale ist erschliefendes Riickgrat und hat gleichzei-
tig eine trennende Wirkung und beeintrachtigt die Aufenthaltsqualitat im o6ffentlichen Raum. Der
zentrale Platz am Alten Krug wurde jingst durch punktuelle MaRnahmen gestalterisch aufgewertet.
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept fur Seelze und seine Stadtteile

Velber

Einwohner*innen 2.007 (Stand Dez. 21) GroRe 3,1 km?

Einwohnerdichte 647 EW/ km? Einwohner*innenent- +6 %
wicklung (2011-2021)

Ortscharakteristik & Wohnen

Bebauungsstruktur — Gebaude mit unterschiedl. Bebauungstypologien und Entstehungsaltern
— jungste Siedlungserweiterung im Norden
— Betreuungseinrichtungen und Sportplatze im Stden

Wohnangebot — Uberwiegend Ein- und Zweifamilienhauser, sowie auch Mehrfamilien-
hauser und Reihenhauser

— jungere Siedlungserweiterungen mit hoherer baulicher Dichte

Herausforderungen — Siedlungswachstum der Vergangenheit als ,Patchwork” wahrgenom-
men

— Bedarf Wohnraum fur altere Menschen oder Mehrgenerationenhaus-
halte

— Spagat zwischen hohem Entwicklungsruck und behutsamem, kleintei-
ligen Siedlungswachstum; Widerstande gegen AuRenentwicklung und
Neubau in der Bevolkerung, Wunsch nach ,dorflichem” Siedlungscha-
rakter

— mit Nach- und Umnutzung Bedarf verringern, Leerstande aktivieren
Mobilitat und Verkehr

OPNV-Anbindung — Buslinie 574 Seelze - Harenberg (an Schultagen, morgens, drei mal)
— Buslinie 581 Stocken — Miihlenberger Markt (alle 30min)

Herausforderungen — Verbesserung der Anbindung in die Kernstadt sowie die anderen Seel-
zer Stadtteile mit dem Rad und dem OPNV

— Reduktion der Verkehrsbelastung im Ortsgebiet, Nutzungen (KiTa,
Sport) am Ortsrand verursachen zusatzlichen Verkehr

— Erganzung von E-Lademoglichkeiten sowie Sharing-Angeboten im Ort

Abb. 123 & 124 (oben):
Lage im Stadtgebiet &
Luftbild von Velber
(Foto: Stadt Seelze)
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Naherholung, Natur und Landschaft

Angebote

Herausforderungen

mehrere Spielplatze

Benther Berg (auBerhalb Seelzes) und Feldmark im Westen als wichti-
ge Naherholungsraume

Aufenthaltsbereiche im Ort fir Bewohner*innen aber auch fir die Nut-
zer*innen der angrenzenden Naherholungsgebiete schaffen, insbeson-
dere Orte flr Jugendliche fehlen

Klimaanpassung: Erganzung von Baumpflanzungen und Begrunung im
offentlichen Raum

Soziales, Feuerwehr und Gesundheit

Angebote

Herausforderungen
Bildung und Kultur

Angebote

Herausforderungen

SV Velber
Freiwillige Feuerwehr
Gemeindehaus der ev.-luth. Kirchengemeinde

Treffpunkte und Begegnungsraume flr alle Generationen fehlen

mehrere Kindergarten
Kul-Turm (Verein Schoneres Velber eV.)

Kita-Cluster fihren zu Hol- und Bring Verkehr aus anderen Stadtteilen
nach Velber

Schulbusanbindung nach Letter verbesserungsbedurftig

Angebote

Herausforderungen

Discount-Lebensmittelmarkt
Gastronomie

Glasfaserausbau

Die zentralen Orte und Angebote fiir das Gemeinschaftsleben liegen in Velber nicht nur in der Orts-
mitte (Gemeindehaus mit Bibelgarten sowie KulTurm im ehemaligen Feuerwehrgeratehaus) sondern
auch an den Randern (Sportvereine, Kitas, Nahversorgung), sodass sich das Ortsleben auf mehrere
Standorte verteilt. Durch eine platzartige Gestaltung des Kreuzungsbereiches am Kapellenbrink
lieRe sich die Mitte starker stadtebaulich betonen. Erganzend kann durch eine Profilierung der We-
gebeziehung zu den Nutzungen am Sudende die funktionale Struktur der Siedlung gestarkt werden.

Abb. 125 (links):
WohnstralRe

Abb. 126 (rechts):
Landwirtschaftlicher
Betrieb im Ort

Abb. 127 (folg. Seite):
Darstellung der
Bestandsaufnahme
sowie der Potenziale
und Entwicklungsziele
fur den Ortskern Velber
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Starken, Schwachen, Entwicklungschancen und Herausforderungen im
Handlungsfeld Stadtteilzentren

Starken

+ vielfaltige Ortsteilzentren mit jeweils eigenem Profil

+ hohes burgerschaftliches Engagement fur Ortsleben in den einzelnen Ortsteilen
+ lebendige Dorfgemeinschaftshauser

+ |dentitatsstiftende, historische Gebaude in den Ortskernen

Schwachen

- zentrale Bedeutung Seelzes als Hauptzentrum in der Gesamtstadt nicht funktional ausgepragt

- Aufenthaltsbereiche im offentlichen Raum in den Ortszentren sind in die Jahre gekommen oder
schlecht nutzbar (Nutzungskonflikt mit dem ruhenden Verkehr, alte Méblierung)

- Funktionsverlust durch Verlegung der sozialen Infrastruktur und der Orte, an denen das Ortsle-
ben stattfindet (Sportverein, Schule, Feuerwehr) an die Ortsrander

- Orte mit wichtiger Funktion liegen zT. weit im Ort verstreut (z.B. Gimmer)

- Dorfgemeinschaftshauser zT. nicht barrierefrei, Betrieb nicht tberall langfristig gesichert

- Gastronomieangebot als Treffpunkt in den kleineren Ortsteilen vielfach nicht mehr vorhanden
- historische Gebaude (z.B. alte Hofstellen) verfallen und finden keine Nachnutzung

Entwicklungschancen und Herausforderungen

Vitale Ortskerne als Orte der Daseinsvorsorge und Treffpunkte des Ortslebens zu erhalten, wird vor
dem Hintergrund aktueller gesellschaftlicher Entwicklungen immer mehr zur Herausforderung. Durch
perspektivische Umstrukturierungssprozesse in den Zentren der Stadtteile (z.B. Schulstandorte)
konnen Kristallisationspunkte fiir das Ortsleben verloren gehen. In der Nachnutzung von aus der
bisherigen Nutzung fallender Gebaude bieten sich Chancen, neue ortskernstarkende Angebote zu
etablieren. Auch indem die soziale Infrastruktur in den Ortsteilen starker raumlich konzentriert wird,
konnen die Zentren gefestigt werden. Im Sinne der Identitatsstiftung ist es dartiber hinaus wichtig,
die baukulturell wertvolle Bausubstanz als Zeichen der Ortsgeschichte zu erhalten. Neben der funk-
tionalen Dichte ist auch die Aufenthaltsqualitat der Ortszentren von Bedeutung und kann an vielen
Stellen zurtickgewonnen werden, wenn der Rad- und FuBverkehr eine starkere Bedeutung und Raum
gewinnt.







6 Entwicklungsstrategie Wohnen

JWie weit soll Seelze wachsen?” - diese Fra-
ge war eine der zentrale Fragestellungen fur
das ISEK 2035. Das anzustrebende Entwick-
lungsszenario im Wohnungsbau wirkt in alle
anderen Handlungsfelder des ISEK hinein:
Bedarfe der Daseinsvorsorge, Schulplatze,
Mobilitat, Verkehr. Deswegen wurde anhand
unterschiedlicher Entwicklungsszenarien mit
Verwaltung, Politik und der Offentlichkeit
diskutiert, welche Entwicklungsstrategie ver-
folgt werden soll.

6.1 Der Weg zur Strategie

Im Prozess der Strategieentwicklung wurden
vier Szenarien diskutiert. Jedes der Sze-
narien geht von Bevolkerungszuwachs in
unterschiedlichem AusmaR aus und ordnet
diesem ein mogliches Leitbild der Sied-
lungsentwicklung mit entsprechenden stra-
tegischen Handlungsansatzen zu.

— Szenario A ,Weniger ist mehr" — Be-
darfsgerechte, flachensparende Wohn-
raumentwicklung zur Starkung der
Stadtteilzentren, Ziel: max. 1.200 neue
Wohneinheiten, uber die Neubaugebiete
Gummer-West und Seelze-Sud, 4. BA hi-
naus neuen Wohnraum nur noch in der
Innenentwicklung schaffen.

— Szenario B ,Qualitatives Wachstum® -
Kriterienorientierte Entwicklung der Orts-
lagen, Ziel: 1.500 neue Wohneinheiten,
uber die Neubaugebiete Gimmer-West,
und Seelze-Sud, 4. BA hinaus 500 WE
(davon 50 % Innenentwicklung, 50 % auf
neuen Flachen).

— Szenario C ,Seelze wachst” - Deutliches
Wachstum in allen Ortsteilen, Ziel: mind.
2.000 neue Wohneinheiten, uber die
Neubaugebiete Gimmer-West und Seel-
ze-SUd, 4. BA hinaus 900 WE (davon 40 %
Innenentwicklung und Nachverdichtung,
60 % auf neuen Flachen).

— Szenario D ,Hannover entlasten, Seelze
starken” — Wachstum Richtung Osten,
Ziel: 3.000 neue Wohneinheiten, Uber die
Neubaugebiete Gimmer-West und Seel-
ze-Sud, 4. BA hinaus neuer Entwicklungs-
schwerpunkt in den ostlichen Ortslagen
(Velber, Harenberg) mit ca. 1.400 WE.

Nach eingehender Diskussion der mit dem
jeweiligen Szenario verbundenen Chancen
und Herausforderungen und Vorstellung im
Ausschuss fur Bau und Umwelt am 1. Marz
2023 wurde entschieden, dass das Szenario
B ,Qualitatives Wachstum* als Entwicklungs-
strategie Grundlage des ISEK 2035 werden
soll.

6.2 Entwicklungsstrategie:
Qualitatives Wachstum

Die Strategie basiert auf der Idee, dass Seel-
ze angepasst an die ortlichen Bedingungen
wachst. Zuzuge sollen Seelzes Infrastruktur
(inkl. Verkehrssektor) und Einzelhandel gut
auslasten, aber nicht uberfordern.

Mit der Entwicklungsstrategie wird eine Zahl
von ca. 38.000 Einwohner*innen im Jahr
2035 angestrebt. Bei der Berechnung der da-
fur erforderlichen neuen Wohnungen wird
eine durchschnittliche HaushaltsgrofRe von
1,95 Personen zugrunde gelegt. Der Zuwachs
von ca. 3.000 Einwohner*innen wird folglich
den zusatzlichen Neubau von 1.500 Woh-
nungen erfordern. Der Ersatzbedarf, also
der Neubau von Wohnungen, die abgerissen
werden bzw. aus anderen Grinden abgangig
sind, betragt rechnerisch im Prognosezeit-
raum von 2021 bis 2035 insgesamt etwa 525
Wohneinheiten bzw. 35 WE pro Jahr. Es wird
davon ausgegangen, dass der Ersatzbedarf
im Innenbereich auf bereits erschlossenen
Flachen geschaffen werden kann (vgl. Kapi-
tel 41.4).
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Innenentwicklung
Nutzung von Flachen innerhalb

der bestehenden Siedlungsgrenzen
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AuBenentwicklung

Entwicklung auf neuen Flachen
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an starker Infrastruktur im Norden ausrichten '
(Mobilitat, Versorgung, Bildung)
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept fur Seelze und seine Stadtteile

Abb. 129

(vorherige Seite):
Entwicklungsstrategie
- raumliches Leitbild
Wohnraumentwicklung

Abb. 130:

Zuwachs
Wohneinheiten und
Einwohner*innen
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Angestrebter Wohneinheitenzuwachs

1220 WE (davon 1050 WE Seelze-Siid & Giimmer West)

+500 WE

330 WE

+1000 WE +1500 WE

Dadurch erwarteter Einwohner*innenzuwachs ( =1,95 Personen pro Haushalt)

= 2380 EW
+1000 EW

B AuBenentwicklung

Mit der ErschlieBung und Bebauung der
Entwicklungsflachen in Seelze-Sud, 4. BA
mit ca. 850 WE und Gummer-West mit ca.
200 WE wird bzw. soll bereits ein groller Teil
der perspektivisch erforderlichen Wohnun-
gen geschaffen werden. Die darlber hinaus
erforderlichen etwa 500 WE sollen verteilt
auf die Ortsteile zu 50 % in der Innenent-
wicklung und zu 50 % auf neuen Flachen
geschaffen werden. Neue Baugebiete wer-
den entsprechend ihrer infrastrukturellen
und stadtebaulichen Eignung entwickelt. Als
Entscheidungskriterien werden insbesonde-
re die Infrastrukturausstattung, der Bedarf
zur Stabilisierung der Altersstruktur, der
Wunsch der Politik und Offentlichkeit, die
Baulandentwicklung der letzten Jahre und
die Verfugbarkeit von Bauland sowie der
ErschlieBungsaufwand und stadtebauliche
Vertraglichkeit zugrunde gelegt.

= 640 EW

+2000 EW +3000 EW

B 'nnenentwicklung

Die Karte zur Entwicklungsstrategie stellt
die Zielrichtung raumlich dar. Im Norden
wird ein starkes Band an grofReren Orten
profiliert, die direkt angebunden sind an
wichtige Infrastrukturkorridore und gute
Versorgungsstrukturen aufweisen. Im Su-
den werden die kleineren Dorfer mit ihrem
jeweils eigenen Charakter durch maRvolle
Entwicklung gestarkt. Hier geht es darum,
intakte Strukturen zu erhalten und Lebens-
qualitat zu sichern. Eine starkere Siedlungs-
erweiterung in den ostlichen Ortslagen soll
bei anhaltend hohem Wohnungsbedarf im
regionalen Zusammenhang unter der Vor-
aussetzung einer Verlangerung der Stadt-
bahnaus Hannover als Option perspekti-
visch gepruft werden.



7 Konzept

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
Seelze 2035 strukturiert sich in

1. die Ziele und Handlungsansatze der zu-
kiinftigen Stadtentwicklung,

2. das raumliche Entwicklungsleitbild,

3. nach Handlungsfeldern strukturierte
Malnahmen.

Die Ziele und Handlungsansatze gliedern
sich in acht Handlungsfelder der Stadtent-
wicklung. Pro Handlungsfeld definieren
pragnante Leitziele die Richtung, in die sich
Seelze entwickeln soll. Strategische Hand-
lungsansatze zeigen die jeweiligen Wege auf,
die zu gestalten sind, um die Leitziele zu
erreichen.

Das raumliche Entwicklungsleitbild fasst die
wesentlichen raumbezogenen Handlungs-
ansatze zusammen. Es macht erkennbar,

in welchen raumlichen Zusammenhangen
die wesentlichen Entwicklungsperspek-
tiven verortet sind und wie die unter-
schiedlichen Handlungsfelder strukturell
zusammenwirken.

Zu jedem Handlungsansatz wiederum ma-
chen dann Vorschlage fur Malinahmen
deutlich, wie ganz konkrete Schritte ausse-
hen konnen, um die Ziele der Stadtentwick-
lung zu erreichen. Der MaBnahmenkatalog
hat dabei empfehlenden Charakter. Er
kombiniert passgenau fur jedes Ziel und
jedes Handlungsfeld verschiedene Ansatze
miteinander. Je nach Gegenstand braucht
es unterschiedliche Ressourcen (Geld, Per-
sonal, Beschlisse, Know-How usw.) und es
ergeben sich unterschiedliche ,harte” (z. B.
finanzielle oder bauliche) und ,weiche” (z.
B. kommunikative und aktivierende) Stell-
schrauben, die sich wechselseitig erganzen
und zum Teil auch aufeinander aufbauen.
Vielfach ist Zusammenarbeit gefordert oder
der Schlussel zu besseren Ergebnissen. Das

Konzept

Konzept nimmt darum bewusst nicht nur
die Kernaufgaben und die alleinigen Kom-
petenzbereiche der Verwaltung in den Blick,
sondern bezieht auch andere Akteur*innen,
2.B. Vereine, Kirchengemeinden etc. und de-
ren Moglichkeiten mit ein.

71 Ziele und
Handlungsansatze

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept
behandelt acht sektorale Handlungsfelder.
Zwischen den Handlungsfeldern bestehen
vielfaltige Verknupfungen. Das Konzept folgt
im Sinne eines integrierten Planungsansat-
zes dem Anspruch, diese Zusammenhange
sowohl strategisch als auch maBnahmen-
bezogen mitzudenken und produktiv zu
nutzen.

Basierend auf den Ergebnissen aus der Be-
teiligung der unterschiedlichen Fachamter
der Stadtverwaltung Seelzes, der kommu-
nalen Politik sowie Blrger*innen wurden in
den einzelnen Handlungsfeldern Leitziele
formuliert. Sie sollen kinftig den strategi-
schen Handlungs- und Orientierungsrah-
men fur die Stadtteilentwicklung bilden. Sie
zeigen auf, welche zentralen Aufgaben in-
nerhalb der kommenden Jahre angegangen
werden sollen.

712 Handlungsfeld Wohnen

Sicherung und Schaffung von attraktiven,
differenzierten und ausreichenden Wohn-
raumangeboten in allen elf Stadtteilen -

flachensparend und ressourcenschonend

Im Sinne des Entwicklungsleitbildes des
,qualitativen Wachstums” wird der Ansatz
verfolgt, maRvoll und ortsvertraglich neue
Wohnbauflachen in den Ortslagen zu er-
schliefen, um so die Infrastruktur Seelzes
gut auszulasten und die Zukunftsfahigkeit
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aller Ortsteile zu sichern. Da hier nur wenig
Flachenreserven vorhanden sind, kommt
der ErschlieBung von Innenentwicklungs-
potenzialen vor allem in den nordlichen
Ortsteilen eine besondere Bedeutung zu,
denn aufgrund der guten verkehrlichen An-
bindung und infrastrukturellen Ausstattung
soll hier ein Schwerpunkt der Wohnungs-
bauentwicklung liegen.

Innenentwicklung starken und in zukunfts-
gerechte, sozial durchmischte Bestandsge-
biete investieren

Den Flachenverbrauch zu minimieren, ist
das wichtigste Ziel einer nachhaltigen
Stadt- und Wohnbaulandentwicklung. In
diesem Sinne soll in Seelze neuer Wohn-
raum vorrangig in der Innenentwicklung
geschaffen werden. Auch wenn der Neubau
von Wohnungen wichtig ist, soll auch Be-
standssicherung in den Fokus rlicken. Der
Gebaudebestand spielt bei der Bereitstel-
lung von bezahlbarem und bedarfsgerech-
tem Wohnraum eine entscheidende Rolle.
Deswegen ist es wichtig, die Mehrfamilien-
hausbestande zukunftsfahig zu entwickeln:
energieeffizient, barrierefrei, lebenswert.
Sie mussen an die Anforderungen zukunfti-
gen Wohnens, des demografischen Wandels
und des Klimaschutzes angepasst werden.
Wohnquartiere mussen ganzheitlich weiter-
entwickelt werden, um langfristig lebens-
werte Wohnstandorte zu bleiben.

Die Vielfalt des Angebots an Wohnformen
fordern

Ein attraktiver Wohnungsmarkt bietet ein
breites Angebot an unterschiedlichen
Wohnformen, im Eigentum und zur Miete,
freifinanziert und im geforderten Woh-
nungsbau, Wohnungen fur Familien und
Singles, Wohnungen fur Alt und Jung. Vor
dem Hintergrund der stetigen Abnahme

preisgebundener Wohnungen ist es eine
zentrale Aufgabe, gerade bezahlbaren
Wohnraum zu sichern und im Neubau zu
forcieren. Als Beitrag zur Vielfalt, aber auch
zur sozialen Stabilitat in den Quartieren und
Ortsteilen gilt es, nachbarschaftliche und
zielgruppenbezogene Wohnformen gezielt
zu unterstiitzen (u.a. Wohnkonzepte fiir
Altere, Mehrgenerationenwohnen, Gemein-
schaftliche Wohnformen).

7.1.2 Handlungsfeld Mobilitat

Im Sinne des Klimaschutzes sollen die um-
weltschonenden Verkehrsarten in Seelze
gestarkt werden — dazu gehort es, den FuR-
und Radverkehr attraktiver und sicherer zu
gestalten und fur die Wege zwischen den
Ortschaften den OPNV auszubauen. Um

das grolie Potenzial der guten S-Bahn-An-
bindung Seelzes noch besser auszunutzen,
wird angestrebt, die S-Bahn-Haltepunkte
gestalterisch aufzuwerten, multifunktional
auszubauen und besser an die Ortskerne
anzubinden. Gerade in den landlichen Orts-
teilen ist es wichtig, alternative Mobilitats-
angebote zu schaffen, um den Pkw-Besatz
zu senken und damit auch den Stellplatzbe-
darf im Wohnumfeld. Generelle Aufgabe ist
es, durch Ausbau der Ladeinfrastruktur die
Nutzung der E-Mobilitat zu unterstiitzen.

Eine gute Vernetzung der Ortsteile unter-
einander mit umweltfreundlichen Verkehr-
sarten ist wichtig fur Schul-, Einkaufs- und
andere Alltagswege. Daflr ist es erforder-
lich, das Alltags-Radwegenetz auszubauen,
stadtweite Verbindungsrouten zu starken
und insbesondere die Nord-Siid-Verbindun-



gen fur ZufulRgehende und Radfahrende zu
attraktivieren, da nur an wenigen Punkten

die Querung von Bahn und Mittelland- bzw.
Stichkanal moglich ist.

Die OPNV-Anbindung der siidlichen Orts-
teile an das Ortszentrum Seelze zu verbes-
sern, soll dazu beitragen, dessen Bedeutung
als Einkaufsort und Zentrum fur alle Ortstei-
le zu starken.

Sicherheit im Verkehr ist eine wichtige
Voraussetzung, damit alle Menschen un-
eingeschrankt mobil sein und am gesell-
schaftlichen Leben teilhaben konnen. Das
fangt bei Kindern und Jugendlichen an. Die
Schulwegsicherheit zu verbessern, Hol-
und Bringverkehr an Schulen vertraglich
zu gestalten, ist hier ein zentraler Baustein.
Auch die Barrierefreiheit fiir FuRganger*in-
nen und Radfahrer*innen zu optimieren
und Barrierefreiheit im offentlichen Raum
auszubauen, tragt zur Chancengerechtigkeit
fur alle Verkehrsteilnehmenden bei. In meh-
reren Seelzer Ortsteilen bilden Ortsdurch-
fahrten Ubergeordneter StraBen Barrieren
im Siedlungsgeflige. Wenn es gelingt, die
Verkehrsbelastung in den Ortszentren zu
reduzieren, tragt dies nicht nur zu mehr Si-
cherheit, sondern auch zur Attraktivitat der
Orte insgesamt bei.

7.3 Handlungsfeld Naherholung,
Natur, Landschaft

Lage am Wasser als Alleinstellungsmerkmal
profilieren - Kanal als Naherholungsraum
erschlieRen

Die Wasserraume im Stadtgebiet — Mittel-
land-, Stichkanal und Leine - sind starke
Anziehungspunkte, die Seelzes Attraktivitat

als Wohnstandort starken. Um diese be-
sondere Qualitat weiterzuentwickeln, gilt

es, den Zugang zum Wasser zu verbessern.
Das Freizeitangebot durch Aufenthalts- oder
Sportmoglichkeiten am und im Wasser zu
verbessern, soll dazu beitragen den Naher-
holungswert zu steigern.

Griine Frei- und Naherholungsraume fiir
alle Generationen attraktiv zuganglich und
nutzbar machen

Der Bezug zur Natur und die gut erreich-
baren Angebote zur Naherholung sind
wichtige Faktoren der Wohnqualitat Seel-
zes. Sie fur alle Generationen zuganglich

zu machen, ist ein Beitrag zur Daseinsvor-
sorge und gesellschaftlichen Teilhabe. Die
barrierearme Nutzbarkeit und inklusive
Gestaltung von Naherholungsorten ist

vor diesem Hintergrund anzustreben. Ein
Baustein, um attraktive Angebote gerade
fir Kinder und Jugendliche bereitzuhalten,
ist es, Spielplatze in ihrer Qualitat und Er-
lebnisvielfalt fiir Kinder und Jugendliche
ganzheitlich zu verbessern. Im Sinne der
Forderung klimagerechter Mobilitat, aber
auch der Gesundheitsforderung, ist es von
Bedeutung, wichtige Naherholungsorte
durch ein griines Wegenetz fiir Ful und
Rad zu erschlieBen. Als weiterer Beitrag zur
Gesundheitsforderung soll darauf hinge-
arbeitet werden, offentliche Raume bewe-
gungsfordernd zu gestalten. Gerade in den
stadtebaulich starker verdichteten Ortstei-
len Seelze und Letter, aber auch daruber
hinaus, sind zur Ausweitung des Freirau-
mangebotes Friedhofe als griine Ruhe- und
Erholungsbereiche im Stadtraum besser zu
erschlieBen.

Konzept
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Naturschutz und Siedlungsentwicklung in
Einklang bringen

Es hat sich gezeigt, dass die Nutzung von
Grun- und Freiraumen flr die Naherholung
punktuell mit den Zielen des Naturschutzes
in Widerspruch gerat. Um beiden Anspru-
chen weitgehend gerecht zu werden, ist es
wichtig, Nutzungskonflikte zu thematisieren
und kooperative Losungen zum Umgang
damit zu entwickeln. Werden Bereiche der
Natur uberlassenen, entstehen Lebensrau-
me fur unterschiedliche Tier- und Pflanze-
narten und Biodiversitat wird gefordert. Zur
Starkung des Naturschutzes ist es deshalb
bedeutend, okologische Riickzugsraume zu
schaffen und zu schiitzen.

7.1.4 Handlungsfeld Soziales,
Feuerwehr und Gesundheit

Die Alterung der Gesellschaft wird auch in
Seelze zu einer Zunahme des Anteils alterer
Menschen fiihren. Die Erreichbarkeit von
medizinischen Leistungen und Versor-
gungseinrichtungen zu ermoglichen und
arztliche Versorgung vor Ort zu unterstiit-
zen, hat vor diesem Hintergrund im Sinne
der Daseinsvorsorge eine hohe Bedeutung.
Um fur die steigende Zahl alterer Haushalte
ein angemessenes Wohnangebot bereitzu-
stellen und das Wohnen in der angestamm-
ten Umgebung insbesondere auch in den
kleineren Ortsteilen zu ermoglichen, gilt es,
alternsgerechte Wohnformen und Pflegean-
gebote entwickeln.

Die lokalen Feuerwehren bieten nicht nur
Brand- und Katastrophenschutz, sie Uber-
nehmen in vielen Ortsteilen auch eine wich-
tige soziale Funktion im Ortsleben. Dies wird
durch die haufig zentrale Lage in den Orten
beginstigt. Es ist wichtig, die Bedeutung der
Ortsfeuerwehren fiir das Ortsleben durch
integrierte Standorte zu starken. Um die
Leistungsfahigkeit der Feuerwehren zu ge-
wahrleisten, ist es eine zentrale Aufgabe, die
Geratehauser, wo notig, zu erneuern.

Ein vielfaltiges Gemeinschaftsleben fordert
die Lebensqualitat und den sozialen Zu-
sammenhalt in den Ortsteilen. Ehrenamt
und Vereinsarbeit spielen in diesem Zu-
sammenhang eine wichtige Rolle und sind
als Riickgrat des Ortslebens zu sichern

und zu starken. Grundlage daflr sind Orte,
an denen man sich trifft. Deswegen sind
Raumkapazitaten fiir Sportvereine und biir-
gerschaftlich organisierte Angebote abzu-
sichern. Um die Identifikation mit dem Ort
zu fordern, Engagement am Leben zu halten
und zu verjliingen, ist es wichtig, Zuziehende
fur den Ort zu gewinnen und einzubinden.
Freizeitangebote fiir Kinder und Jugendli-
che sind in allen Ortslagen zu qualifizieren.

Eine wichtige Basis fur gesellschaftlichen
Zusammenhalt bildet ein respektvolles
Miteinander, in dem sich alle Menschen in
einer offenen und vielfaltigen Gesellschaft
wohl und zugehorig fuhlen. Grundlage da-
fur ist es, gleiche Chancen auf Bildung und



Teilhabe aller Menschen am gesellschaft-
lichen Leben zu ermaglichen. Die sozialen
Herausforderungen sind im Stadtgebiet un-
gleich verteilt. Deshalb gilt es, Quartiere mit
besonderen sozialen Herausforderungen in
Seelze und Letter gezielt zu starken.

Die Integration von zugewanderten Men-
schen stellt Kommunen wie Seelze vor gro-
Re Herausforderungen. Im Sinne des sozia-
len Zusammenhalts muss es allerdings das
Ziel sein, angemessene Unterbringung und
Integration von Gefliichteten zu sichern.

Um gerade den alteren Menschen Teilhabe
am Gemeinschaftsleben zu ermoglichen,
ist es wichtig, soziale Treffpunkte und Ver-
sammlungsraume (z.B. Dorfgemeinschafts-
haduser) barrierearm nutzbar zu machen.

Ein Ansatz, die Menschen an die Stadt
Seelze zu binden, zu Engagement zu akti-
vieren, aber auch das Seelzer Ortszentrum
als Zentrum aller Stadtbewohner*innen zu
etablieren und damit zu starken, ist es, das
Wir-Gefiihl“ in Seelze zu starken und die
Identifikation mit dem Ortsteil und eine
Zusammengehorigkeit der Ortsteile unter-
einander zu schaffen.

7.1.5 Handlungsfeld Bildung und
Kultur

Das gute Bildungsangebot ist ein Allein-
stellungsmerkmal Seelzes. Um dieses Profil

Seelzes weiter zu starken, ist es wichtig, eine

flachendeckende Krippen- und Kitaversor-
gung zu realisieren und zukunftsgerechte
Schulstandorte zu schaffen. Die damit zum
Teil notwendig werdende Aufgabe kleiner

Schulstandorte soll ortsvertraglich gestaltet

werden. Fur die personliche oder berufliche
Entwicklung der Seelzer Burger*innen sind

auch auBerschulische Bildungsangebote
und Angebote der Erwachsenenbildung zu
fordern und zu unterstutzen.

Schulstandorte haben eine hohe Bedeutung
fur die Ortsentwicklung. Es entstehen be-
sondere Mehrwerte, wenn Raume der Schu-
len sich auch fur Ortsteilaktivitaten nutzen
lassen. Ziel ist es deshalb, Bildungseinrich-
tungen als zentrale, multifunktionale Infra-
strukturen fiir die umgebenden Ortschaften
zu entwickeln. Der Hol- und Bringverkehr
ist dabei ortsvertraglich und klimagerecht
zu gestalten.

Das Kulturangebot Seelzes wird durch bir-
gerschaftliches Engagement stark berei-
chert. Um dieses Potenzial zu sichern und
weiter auszubauen, gilt es, ehrenamtlich
getragene Kulturangebote zu fordern. Dem
Kulturbdro kommt hier eine wichtige Rolle
zu.

71.6 Handlungsfeld Einzelhandel
und Nahversorgung, Gewerbe

Seelze als Einkaufsstandort attraktivieren
und Innenstadt als Erlebnisraum aufwerten

Mit dem Ziel, das Zentrum Seelzes als le-
bendigen Anziehungspunkt fur alle Bur-
ger*innen Seelzes attraktiv zu halten,
besteht die Herausforderung, die Bran-
chen- und Angebotsvielfalt auszubauen, die
Aufenthaltsqualitat zu verbessern und den
Erlebnisfaktor, z.B. durch Kulturangebote, zu
erhohen.



Angebote zur Nahversorgung in den sidli-
chen Ortsteilen verbessern

Die Nahversorgung ist in den sudlichen
Ortsteilen stetig zurlickgegangen. Um fur
weniger mobile Bevolkerungsgruppen gut
erreichbare Angebote vorzuhalten, Verkehre
zu vermeiden und das Ortsleben zu starken,
ist der Aufbau biirgerschaftlich getragener
Nahversorgungsangebote zu unterstutzen.
Darlber hinaus kann ein neues attraktives
Nahversorgungszentrum in Seelze-Siid, 4.
BA dazu beitragen, die Versorgungssituati-
on auch uber das Neubaugebiet hinaus zu
verbessern.

Fachmarktzentrum Seelze/Letter stadte-
baulich attraktivieren und Erreichbarkeit
mit dem Rad, Bus oder zu Ful’ verbessern

Das Fachmarktzentrum zwischen Seelze und
Letter ist ein wichtiger Einkaufsstandort

in Seelze, der jedoch allein auf das Auto
ausgerichtet, gestalterisch wenig attrak-

tiv und mit dem Rad, Bus oder zu Full nur
schlecht angebunden ist. Um den Standort
attraktiver zu gestalten und fur alle Bevol-
kerungsgruppen gut zu erschlieBen, gilt es,
die gestalterische Qualitat des offentlichen
Raumes (Stellplatzflachen) sowie die Er-
schlieBung mit umweltfreundlichen Ver-
kehrsmitteln zu verbessern.

Seelze als attraktiven Gewerbestandort si-
chern und ausbauen

Mit einer Vielzahl an kleinen und mittleren,
aber auch einzelnen groBen Unternehmen
in mehreren gut angebundenen Gewerbe-
gebieten verfligt Seelze tber einen guten
Bestand. Diesen Gewerbeflachenbestand
zu bewahren und zukunftsgerecht weiter-
zuentwickeln, ist eine zentrale Herausforde-
rung der nachsten Jahre.

7.1.7 Handlungsfeld Klimaschutz,
Klimaanpassung und
Entwasserung

Damit das Klimaziel der Region, bis 2035
den Einsatz fossiler Energietrager (Kohle,
Heizol, Erdgas, Kraftstoffe) vollstandig durch
erneuerbare Energietrager zu ersetzen, in
Seelze erreicht werden kann, gehorte es

zu den zentralen Aufgaben der Stadt, eine
nachhaltige Energieversorgung auszubauen.

Zur Sicherung von Akzeptanz und Unter-
stlitzung ist es wichtig, das Bewusstsein fiir
die Notwendigkeit von Klimaschutz und
-anpassung in der Bevolkerung zu starken.
Um glaubwdrdig Beitrage zum Klimaschutz
von allen einfordern zu konnen, muss die
Stadt(verwaltung) hier eine Vorbildfunkti-
on Ubernehmen und durch eigene Klima-
schutzprojekte aufzeigen, wie die Energie-
wende vorangebracht werden kann. Dazu
gehort es auch, Neubaugebiete (fiir Wohnen
und Gewerbe) klimaneutral zu entwickeln.

Die Folgen des Klimawandels sind zuneh-
mend spurbar — mehr heille Tage im Jahr,
langere Hitzeperioden und Durreperioden
auf der einen Seite, Starkregen und Hoch-
wasserereignisse auf der anderen - dies al-
les sind Veranderungen, mit denen wir um-
gehen mussen. Sowohl zur Hitzepravention
als auch um Starkregenereignisse abpuffern
zu konnen, ist es wichtig, Neuversiegelung
zu reduzieren, Flachen zu entsiegeln und zu
begriinen. Neubauvorhaben und Bestands-
entwicklung sind wassersensibel zu gestal-
ten. Unter anderem die Hochwasser im Win-
ter 2023/24 haben gezeigt, wie bedeutend es
ist, Schutz bei Ernstfallen (Resilienz) vorzu-
bereiten und zu sichern.



7.1.8 Handlungsfeld Stadtteilzentren

Ortsteilzentren als Identifikationsort und
Treffpunkt sichern und entwickeln

Die Ortsteilzentren sind wichtige Treffpunk-
te fur die Dorfgemeinschaft und konnen
Identitat stiften. Um sie in dieser Aufgabe
zu starken, ist es wichtig, die Aufenthalts-
qualitat in den offentlichen Raumen aus-
zubauen. Es braucht aber auch Anlasse und
Orte, um zusammenzukommen - deswegen
kommt es darauf an, zentrale Funktionen
wie Feuerwehr, Dorfgemeinschaftshaus,
OPNV auch zukiinftig im Ortszentrum zu
konzentrieren. Die Dorfgemeinschaftshau-
ser sind wichtige Kristallisationspunkte fur
Nachbarschaft und Gemeinschaftsleben.
Solche Gemeinschafts- und Versammlungs-
orte gilt es, als tragende Struktur fiir ein
lebendiges Orts- und Vereinsleben ortsge-
recht zu sichern und weiterzuentwickeln.
Durch Umstrukturierungen werden in den
nachsten Jahren in mehreren Orten zent-
ral gelegene Immobilien aus der Nutzung
fallen. Das Nachnutzungspotenzial leerfal-

lender Gebaude fiir die Ortsentwicklung zu
nutzen, ist eine wichtige Chance zur Star-
kung der lokalen Zentren. Auch historische
Bezlige sind ein wichtiger Faktor fur Ortsi-
dentitat. Baukulturell wertvolle historische
Gebaude als identitatsstiftende Strukturen
zu erhalten, ist deswegen ein weiterer An-
satz, um die Attraktivitat der Ortszentren zu
sichern.

Belastung der Ortszentren durch Pkw-Ver-
kehr minimieren

Die Seelzer Ortszentren sind in vielen Berei-
chen vom PKW-Verkehr stark gepragt - sei
es dadurch, dass Stellflachen viel Raum
einnehmen, die Autos die Sicherheit flr an-
dere Verkehrsteilnehmende einschranken
oder StrafRen zu stadtebaulichen Barrieren
werden. Die Flacheninanspruchnahme fiir
das Parken zu reduzieren, ist ein wichti-
ger Beitrag fur mehr Aufenthaltsqualitat.
FuB- und Radverkehr zu priorisieren, ist ein
wichtiger Beitrag, um Alternativen zum PKW
zu eroffnen.



Integriertes Stadtentwicklungskonzept fur Seelze und seine Stadtteile
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MaRvoll und ortsvertraglich neue
Wohnbauflachen erschlief3en

Innenentwicklungspotenziale erschlieflen

Alltags-Radwegenetz ausbauen und
stadtweite Verbindungsrouten starken!

OPNV-Anbindung der stdlichen Ortsteile
an das Ortszentrum Seelze verbessern

S-Bahn-Haltepunkte gestalterisch aufwerten,
multifunktional ausbauen und besser an die
Ortskerne anbinden

Zugang zum Wasser verbessern /
Kanal als Naherholungsraum erschliefRen

Wichtige Naherholungsorte durch ein griines
Wegenetz fur Full und Rad erschliefRen

Neubaugebiete (fir Wohnen und Gewerbe)
klimaneutral entwickeln

Schutz bei Ernstfallen (Resilienz) vorbereiten und sichern

Quartiere mit besonderen sozialen Herausforderungen

in Seelze und Letter gezielt starken

Bildungseinrichtungen als zentrale, multifunktionale
Infrastrukturen fur die umgebenden Ortschaften entwickeln.

GUmmer

“over B Y @
~

L [
ke ~o

Ree /o8
s R A
% Yiovey
E gt
)

A3
-
-
-

N
af)--
~
W,
&
1
1
[§

0,
4

R

~
)
%
s
&
S
4

Cilmhorst |8

\

-
- A

: - N
Kirchwehren [N

\)

-~
1 E g 1
1% o I
(T
- E l\\ -
\ cotes
3\ afd
“\I"" yi



7
4

7 A

e

@ﬁtte r (\
= -,

§ \' "’ ) 4!"";;!"
&3 =

S
Ve

s
OO -
H O

.

ee

0000000000000 00sasa """
|

1

1

1
J

Konzept

N
[ Seelze als Einkaufsstandort attraktivieren Angebote zur Nahversorgung in den
I I und Innenstadt als Erlebnisraum aufwerten: slidlichen Ortsteilen verbessern
5" Branchen- und Angebotsvielfalt,
Aufenthaltsqualitat, Erlebnis-Faktor @, Seelze als attraktiven Gewerbestandort
! sichern und ausbauen
Fachmarktzentrum stadtebaulich
attraktivieren und Erreichbarkeit mit ™% Ortskerne als Ankerpunkte des gemeinschaft-
dem Rad, Bus oder zu Ful’ verbessern e’ lichen Lebens sichern und starken.
Kartengrundlage: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersa® Lo © 2022, eigene Darstellung
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Abb. 131

(vorherige Seite):
Raumliches
Entwicklungsleitbild

7.2 Raumliches
Entwicklungsleitbild

Das raumliche Entwicklungsleitbild verortet
die raumbezogenen Handlungsansatze im
Stadtgebiet und zeichnet so ein raumliches
Bild der angestrebten Entwicklung. Aussa-
gen zur Wohnraumentwicklung werden in
der Karte Raumliches Leitbild Wohnrau-
mentwicklung detailliert und fokussiert
dargestellt. In das synoptische Entwick-
lungsleitbild sind sie in vereinfachter Weise
ubertragen.

In Seelze und Letter sind, entsprechend der
Grofle und funktionalen Dichte der Stadttei-
le, die Bestrebungen der Stadtentwicklung
am starksten konzentriert und tberlagert.
Besonders Seelze-Sud, 4. BA wird durch

die dynamische Siedlungsentwicklung,

die Erweiterung der Infrastruktur und die
Position am zentralen Verknupfungspunkt
zwischen Nord und Sud zum ,Hotspot” der
Stadtentwicklung.

Die kleineren sudlichen Ortschaften Lath-
wehren, Kirchwehren, Doteberg, Almhorst
und Velber sollen sich primar als Wohn-
standorte weiterentwickeln. Harenberg,
Seelze-Sud, Lohnde, Dedensen und Gummer
haben durch die dortigen Infrastrukturen
(Bildung, Nahversorgung, Mobhilitat, Ge-
werbe) dariiber hinaus auch eine starkere
versorgende Funktion fur die benachbar-
ten Ortschaften und bilden entsprechen-
de Schwerpunkte im gesamtstadtischen
Entwicklungsleitbild.

Die Schwerpunktraume im Handlungsfeld
Mobilitat und Verkehr sind die stadtweiten
Verbindungsrouten fur den Radverkehr
und OPNV - im Stden entlang der K 251, im
Norden entlang des Mittellandkanals bzw.
Stichkanals. Sie sollen zum verbindenden
Ruckgrat fur eine nachhaltige und attrakti-
ve Mobilitat mit dem Rad werden. Wichtige
Knotenpunkte zur Verknupfung zwischen

Nord und Sid sind in Seelze/Seelze-Siid
sowie in Letter verortet. Nicht zuletzt sollen
auch die drei S-Bahn-Haltepunkte im Stadt-
gebiet als wichtige multimodale Knoten-
punkte gestarkt werden.

Fir die Entwicklung der Naherholungsraume
haben neben den grofRen Waldflachen vor
allem die Gewasser eine besondere Bedeu-
tung. Die Lage am Wasser soll als besonde-
re Qualitat starker profiliert und erlebbar
werden. Der Kanal, der Seelzes Norden als
grun-blaues Band durchzieht, soll starker
als Naherholungsraum erschlossen werden.
Pragende Orte am Wasser und wichtige in-
nerstadtische Freiraume sollen eine Kette
attraktiver Naherholungsorte bilden, ver-
knupft durch ein grines Wegenetz fur Ful’
und Rad.

Raumliche Schwerpunkte im Handlungsfeld
Soziales sind die beiden bevolkerungs-
reichsten Stadtteile Seelze und Letter. Hier
soll durch einen sozialraumorientierten und
integrierten Ansatz die Quartiersebene in
den Fokus riicken, um Quartiere mit beson-
deren sozialen Herausforderungen mit ge-
zielten Unterstutzungsangeboten zu starken.

Im Handlungsfeld Bildung und Kultur er-
geben sich raumliche Schwerpunkte durch
den Ausbau der Bildungsinfrastruktur kon-
kret in Seelze-Sud und Harenberg sowie ab-
sehbar dartuber hinaus auch im westlichen
Stadtgebiet.

Raumliche Schwerpunkte im Handlungsfeld
Nahversorgung, Einzelhandel und Gewerbe
sind neben der Seelzer Kernstadt auch das
ostlich davon gelegene Fachmarktzentrum
sowie Seelze-Sud und Dedensen. Wichtige
Potenzialraume fur die Gewerbeentwicklung
missen anhand einer Konzeption (Gewer-
beflachenentwicklungskonzept) identifiziert
werden.



Im Handlungsfeld Klimaschutz und Klimaan-
passung betrifft die Malkgabe des klimaneu-
tralen Bauens die Flachenentwicklung ganz
allgemein, jedoch in besonderem MaRe

die geplante Siedlungserweiterung in Seel-
ze-Sud, 4. BA. Den Schutz bei Ernstfallen zu
gewahrleisten, betrifft auf Grund der beson-
deren Hochwasser-Vulnerabilitat schwer-
punktmalig den westlichen Teil Letters.

Sicherung und Starkung der Ortskerne als
Ankerpunkte des gemeinschaftlichen Le-
bens sind Anspruch und Aufgabe in allen
Stadtteilen Seelzes. In der Seelzer Kernstadt
uberschneiden sich diese mit der Entwick-
lung als Einkaufsstandort und Stadtzentrum
mit hoher Aufenthaltsqualitat.

7.3 MalBnahmen

Um die beschriebenen Leitziele und Hand-
lungsansatze umsetzen zu konnen, braucht
es konkrete MaBnahmen. Der im ISEK ent-
haltene MaBnahmenkatalog hat empfeh-
lenden Charakter, der mogliche Wege zur
Umsetzung der Ziele und Handlungsansatze
aufzeigt.

Das ISEK mit dem enthaltenen Malknahmen-
katalog ist ein dynamisches Instrument.

Es fangt nicht bei null an, sondern greift
bereits begonnene Handlungsstrange auf
und enthalt daher auch MaRnahmen, die
sich bereits in Umsetzung befinden. Schnell
umsetzbare und ,kleine Schritte” stehen
neben groBen Projekten, die langfristig oder
auf Dauer angelegt sind. Manches adressiert
dringende Handlungsbedarfe, anderes wie-
derum zielt auf die weitere Verbesserung
und Sicherung vorhandener Qualitaten. Um
flexibel auf Unvorhergesehenes reagieren
zu konnen und Spielraume fur zukunftige
Entscheidungen offen zu halten, ist es nicht
das Ziel des Entwicklungskonzeptes, die
Projekte bis ins Detail festzuzurren. Ebenso
wenig ist der vorliegende Katalog endgultig
oder abschlieBend zu verstehen. Im Laufe
der Jahre konnen neue Erfordernisse auftre-
ten oder weitere Ideen entwickelt werden,
die den Leitzielen und Handlungsansatzen
dienlich sind. Auch diese konnen dann im
Sinne des ISEK von den Akteur*innen der
Stadt Seelze zur Umsetzung auf den Weg
gebracht werden.
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7.4 MaRnahmen Wohnen

SICHERUNG UND SCHAFFUNG VON
ATTRAKTIVEN, DIFFERENZIERTEN UND
AUSREICHENDEN WOHNRAUMANGEBOTEN

IN ALLEN ELF STADT- UND ORTSTEILEN -
FLACHENSPAREND UND RESSOURCEN-
SCHONEND

INNENENTWICKLUNG STARKEN UND IN
ZUKUNFTSGERECHTE, SOZIAL DURCH-
MISCHTE BESTANDSGEBIETE INVESTIEREN

MaBvoll und ortsvertraglich neue Wohnbauflachen in
den Ortslagen erschlieBen

Wohnraum vorrangig in der Innenentwicklung schaffen

ErschlieBung von Innenentwicklungspotenzialen vor
allem in den ndrdlichen
Ortsteilen

Mehrfamilienhausbestande zukunftsfahig entwickeln:
energieeffizient, barrierefrei, lebenswert

Wohnraumprogramm mit kurz-, mittel- und langfristigen
Entwicklungsflachen an den Ortsrandern

Stadtische Grundstiicksentwicklungsgesellschaft GES
zur Planung und Projektierung einsetzen

Kriterienkatalog fiir Qualitdten im Wohnungsbau
(Nachhaltigkeit, Klimaschutz, Okologie) entwickeln (u.a.
Stellplatzschlussel standortangepasst ausrichten, Mobi-
litatskonzepte, wassersensible Gestaltung)

Innenentwicklungsmanagement bei der Stadt Seelze
einrichten

- Monitoring fir Einfamilienhausgebiete der 1970er
und 1980er Jahre aufbauen

- Baultckenkataster flr alle elf Stadt- und Ortsteile
aufstellen

- Aufbau einer Kartei zu Anfragen zur Nachverdichtung
in B-Plan-Gebieten in Vorbereitung von Bebauungs-
plananderungen

Nachverdichtungspotenziale im Geschosswohnungs-
bau erschlieBen - in Kooperation mit der Wohnungs-
wirtschaft standortbezogene Strategien entwickeln,
Beispielprojekt umsetzen, zusatzliche Belastbarkeit der
infrastrukturellen Versorgung sicherstellen

siehe Klima

Integrierte energetische Quartierskonzepte erarbeiten,
Quartiersmanagement einstellen, kommunalen Warme-
plan erstellen

siehe Soziales, Feuerwehr und Gesundheit
Gemeinwesenarbeit aufbauen




Konzept

DIE VIELFALT DES ANGEBOTS AN WOHNFORMEN FORDERN

Bezahlbaren Wohnraum sichern

Nachbarschaftliche und zielgruppenbezogene Wohn-
formen gezielt unterstiitzen (u.a. Wohnkonzepte fiir
Altere, Mehrgenerationenwohnen, Gemeinschaftliche
Wohnformen)

Belegrechte im Bestand erwerben

Konzeptvergabe stadtischer Grundstiicke

Kommunales Wohnbaulandmodell (qualitative Anforde-
rungen z.B. Quotenregelung fur sozialen Wohnungsbau
im Neubau (z.B. 30%) einsetzen

Beratungs- und Informationsangebote zu gemein-
schaftlichen Wohnformen vermitteln

Initiativen fiir gemeinschaftliche Wohnprojekte
(insbesondere aus den Ortsteilen) verwaltungsseitig
unterstiitzen (z.B. durch Anpassung bauleitplanerischer
Rahmenbedingungen gezielte Suche/Ansprache nach/
von entsprechenden Investor*innen oder - sofern mog-
lich - Anhandgabe von Grundstiicken)

siehe Soziales, Feuerwehr und Gesundheit

Investoren bzw. Betreibende alternsgerechter Wohn-
formen gezielt einwerben, Versorgung mit bezahlbaren
Angeboten beriicksichtigen
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7.5 MaRnahmen Mobilitat und Verkehr

FuB- und Radverkehr attraktiver und sicherer gestalten

OPNV ausbauen

S-Bahn-Haltepunkte gestalterisch aufwerten, multi-

funktional ausbauen, besser an die Ortskerne anbinden

Radinfrastruktur/Serviceangebote (auch fiir Lastenra-
der oder Pedelecs) ausbauen (u.a. Radabstellanlagen,

Service-Stationen, Lademaoglichkeiten, Fahrradgaragen

an S-Bahnhaltestellen)

Getrennte Radwegefiihrung wo moglich realisieren

Im Stadtgebiet Alternativrouten zu den stark befahre-
nen Durchgangsstraen schaffen bzw. ausbauen

(z.B. Wiesenweg und Pfad nordlich der Bahntrasse/Ufer-
strale in Letter, StidstraBe/Kreuzweg/Bremer StraRe in
Seelze), Priorisierung einzelner Wegeverbindungen fiir
FuB- und oder Radverkehr

Mobilitatshub einrichten: Mitfahrerparkplatz, Umstieg
auf Linie 700, Fahrradstation.

Stadtbahnanschluss iiber Velber und Harenberg

(ggf. bis Seelze-Siid) in Kooperation mit Region priifen
- unter Wahrung des dorflichen Charakters von Velber/
Harenberg

Attraktivierungspotenziale mit dem Verkehrsanbieter
GVH erschlieBen (z.B. Einsatz ,Sprinti“~-on-demand-Ser-
vice, Testphase initiieren, Ring-Bus durch die Ortsteile,
Haltestelleninfrastruktur, Bedienung auch in Abend- und
Nachtstunden), ggf. Priifung Integration von privaten
Anbietern

Entwicklungskonzepte fiir die drei S-Bahnhéfe und
umliegende Bereiche in Seelze, um diese gestalterisch
aufzuwerten, multifunktional auszubauen und besser an
die Ortskerne anzubinden, Verkehrshubs erstellen (u.a.
Kopplung mit Car-Sharing)

Alternative Mobilitatsangebote schaffen, um Pkw-Be-
satz zu senken

E-Mobilitat ausbauen

Car-Sharing-Angebot im gesamten Stadtgebiet aufbauen
(Start in Kernstadt, perspektivisch Projekt in den sudli-
chen Ortsteilen initiieren/private Initiativen unterstiitzen)

siehe Wohnen
Kriterienkatalog fiir Qualitaten im Wohnungsbau entwi-
ckeln

Ausbaukonzept Ladeinfrastruktur (u.a. konkrete Vor-
schlage fur Ladeparkplatze und offentliche Ladesaulen
erarbeiten)




Alltags-Radwegenetz ausbauen, stadtweite
Verbindungsrouten starken, Nord-Siid-Verbindungen
attraktivieren

OPNV-Anbindung der siidlichen Ortsteile an das Orts-
zentrum Seelze verbessern

Konzeption zum attraktiven Anschluss der Ortschaften
an regionale Radwege (z.B. Kanalradwege, Wiesenweg,
Wege entlang Kreisstrale)

Durchgangige, schnelle Radwegverbindungen zwischen
den Ortsteilen schaffen, Liicken im Netz zwischen den
Ortschaften schlieBen (u.a. zwischen Almhorst und
Kernstadt Seelze, zwischen Doteberg tber Seelze-Sid

in die Kernstadt, zwischen Harenberg und Seelze-Sud,
Querungsstellen entlang des Stichkanals, Verbind-ung
Letter und Letter-Sid)

Radwegeverbindungen zwischen den Ortsteilen durch
Beschilderung markieren (z.B an Anschlussstellen zum
geplanten Kanalradweg, Wirtschaftswege insbhesondere
in den sidlichen Ortsteilen)

Gestaltungskonzept zur Attraktivierung der FuBgan-
ger*innen- und Fahrradbriicke Seelze-Siid - Heimstat-
tenbriicke (z.B. Studierendenwettbewerb)

siehe
Attraktivierungspotenziale mit dem Verkehrsanbieter
GVH erschlieBen

Schulwegsicherheit verbessern, Hol- und Bringverkehr
an Schulen vertraglich gestalten

Barrierefreiheit fiir FuBganger*innen und Radfahrer
*innen verbessern - Barrierefreiheit im 6ffentlichen
Raum ausbauen

Verkehrsbelastung in den Ortszentren reduzieren

Projekte zur Sensibilisierung, Bewusstseinsbildung
und Forderung des selbststandigen Schulweges an den
Grundschulen umsetzen

Schulwegeplane fiir Grundschulen aufstellen

siehe
Getrennte Radwegefiihrung realisieren

Ausfiihrung von barrierefreien Leitsystemen stadtweit
einheitlich umsetzen

Sichere Mobilitdt zu FuB und mit Rad entlang wichtiger
Wegeverbindungen gewabhrleisten: auf Hindernisse oder
Gefahrenstellen fiir FuBganger*innen insbesondere mit
Rollator, Kinderwagen oder Rollstuhl priifen (z.B. Min-
destbreite von FuBwegen, Poller, Schilder, Miillcontainer)
und nach Moglichkeit entscharfen

Ortsdurchfahrten sicher gestalten, Tempolimit von 30
km/h in allen Ortsdurchfahrten priifen

siehe Stadt- und Ortsteilzentren
Innerortliche Verkehrsflichen neu ordnen
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7.6 Naherholung, Natur und Landschaft

GRUNE FREI- UND NAHERHOLUNGSRAUME FUR ALLE GENERATIONEN ATTRAKTIV ZUGANGLICH

UND NUTZBAR MACHEN

Spielplatze in ihrer Qualitat und Erlebnisvielfalt fiir
Kinder und Jugendliche ganzheitlich verbessern

Barrierearme Nutzbarkeit und inklusive Gestaltung von
Naherholungsorten anstreben

Wichtige Naherholungsorte durch ein griines Wegenetz
fiir FuB und Rad erschlieRen

Offentliche Raume bewegungsfordernd gestalten

Friedhofe als griine Ruhe- und Erholungsbereiche im
Stadtraum erschlieBen

Erarbeitung und Umsetzung
Spielplatzkonzept

siehe
Naherholungsstrategie erarbeiten

Attraktivierung des Bolzplatzes am Loki-Spielplatz an
der Doteberger StraBe

Erneuerung und Erweiterung der Moblierung an den
Grillplatzen im Biirgerpark und am Jugendzentrum in
Letter; Instandsetzung/Unterhaltungsarbeit der
Uberdachung

Neue bewegungs- und motorikfordernde Angebote
im offentlichen Raum schaffen (Bewegungsparcours,
Mehrgenerationenspielplatze usw.), Hinweise aus dem
Spielplatzkonzept zu geeigneten Standorten beriick-
sichtigen

Naherholungsstrategie erarbeiten: Wegenetzkonzept
entwickeln, praktikable Mafinahmen fiir mehr Barriere-
freiheit aufzeigen, Freizeitnutzung durch gezielte
Angebote lenken, um geschutzte Flachen zu entlasten,
Verzahnung mit Regionsprojekten herstellen, um Routen
und Wegenetze Uber die eigene Stadtgrenze hinaus
abbilden zu konnen

Beispielhafte Umsetzung der MaBnahmen des
Friedhofentwicklungskonzeptes auf einem stadtischen
Friedhof

Seelzer und Letteraner Friedhof gezielt fiir vertragli-
che, konfliktfreie Erholungsnutzung attraktivieren und
offnen

Ausschilderung und Bekanntmachung von Wegen und
wichtigen Zielorten

Feldwege in Kooperation mit Landwirt*innen und
Grundbesitzer*innen fiir das Wegenetz erschlieBen




LAGE AM WASSER ALS ALLEINSTELLUNGS-

MERKMAL PROFILIEREN - KANAL ALS NAHER-
HOLUNGSRAUM ERSCHLIESSEN

Konzept

NATURSCHUTZ & SIEDLUNGSENTWICKLUNG

IN EINKLANG BRINGEN

Zugang zum Wasser verbessern

Nutzungskonflikte thematisieren und kooperative
Losungen entwickeln

Freizeitangebot verbessern

Okologische Riickzugsraume schaffen und schiitzen

Spazierwegeverbindungen aus den Ortsteilen Deden-
sen, Glimmer, Lohnde und Seelze zum Kanal schaffen/
aufwerten, Rad-/Spazierweg entlang des Kanals fiir
Naherholung aufwerten, Schaffung von Pausenstatio-
nen am Kanal und in der Leine-Masch

siehe
Naherholungsstrategie erarbeiten

Anpflanzung/Erhalt von Knicks (Wallhecken)
unterstiitzen

Einsatzstellen fiir Boote an Wasserwegen schaffen

Aufenthaltsmoglichkeiten an geeigneten Stellen
ausbauen: z.B. Sitzmoglichkeiten schaffen, Picknickplatz
einrichten

siehe Wohnen
Kriterienkatalog fiir Qualitdaten im Wohnungsbau

Monitoring fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen aus
der Bauleitplanung aufbauen

Ausgleichsflachenpool anlegen

siehe Klimaschutz, Klimaanpassung und Entwasserung
Strategie zur Vermeidung von Schottergirten umsetzen

125



7.7 Soziales, Feuerwehr und Gesundheit

Erreichbarkeit von medizinischen Leistungen und
Versorgungseinrichtungen ermoglichen und arztliche
Versorgung vor Ort unterstiitzen

Alternsgerechte Wohnformen und Pflegeangebote
entwickeln

Junge (Allgemein)Mediziner*innen friihzeitig durch
Anreize fiir Niederlassung in Seelze gewinnen

siehe Mobilitat und Verkehr
Attraktivierungspotenziale mit dem Verkehrsanbieter
GVH erschlieRen

Investoren bzw. Betreibende alternsgerechter Wohn-
formen gezielt einwerben, Versorgung mit bezahlbaren
Angeboten berucksichtigen

Bedeutung der Ortsfeuerwehren fiir das Ortsleben
durch integrierte Standorte starken

Geratehauser erneuern

Konzeptpapier zur Sicherstellung des Brandschutzes,
Hilfeleistung, Katastrophen- und Bevélkerungsschutz
durch die Freiwillige Feuerwehr Seelze bis zum Jahr 2030
umsetzen

siehe Stadt- und Ortsteilzentren
Ortsentwicklungskonzepte aufstellen




Freizeitangebote fiir Kinder und Jugendliche in allen
Ortslagen qualifizieren

Ehrenamt und Vereinsarbeit als Riickgrat des Ortsle-
bens sichern und starken

Raumkapazitaten fiir Sportvereine und biirgerschaft-
lich organisierte Angebote absichern

Zuziehende und Neubiirger*innen fiir den Ort gewinnen
und einbinden

Stadtjugendpflege auch in den kleineren Ortschaften
einsetzen (in Abstimmung mit dem Jugendpflegekonzept)

Aufbau eines Dirtparks in Dedensen in Zusammenarbeit
mit den Jugendlichen der Umgebung

Projektideen zusammen mit Jugendlichen vor Ort ent-
wickeln

siehe Stadt- und Ortsteilzentren

Ortsteiliibergreifende Perspektiventwicklung fiir multi-
funktionale Gemeinschafts- und Versammlungsorte in
den Ortschaften

Perspektiventwicklung der Vereine unterstiitzen,
Ehrenamtslots*in wiederbesetzen

Stadtweites Sportstattenkonzept als Entscheidungs-
und Handlungsgrundlage entwickeln

siehe Bildung und Kultur

Schulbauprojekte in Harenberg, Seelze-Siid und Regen-
bogenschule, Aus- und Aufbau der weiterfiihrenden
Schulstandorte in Seelze und Letter

siehe Bildung und Kultur
Multifunktional nutzbare Raume in Schulen integrieren

Ortsspezifische Willkommensangebote aufbauen

Quartiere mit besonderen sozialen Herausforderungen
in Seelze und Letter gezielt starken

Angemessene Unterbringung
und Integration von Gefliichteten sichern

Soziale Treffpunkte und Versammlungsraume
barrierearm nutzbar machen

JWir-Gefiihl“ in Seelze starken - Identifikation mit
dem Ortsteil und Zusammengehorigkeit der Ortsteile
untereinander

Gemeinwesenarbeit in Quartieren mit (besonderem)
Entwicklungsbedarf mit Hilfe des Programms ,Gute
Nachbarschaft" aufbauen

Bedarfsgerechte Unterstiitzungsangebote fiir Haus-
halte mit besonderen sozialen Problemlagen vor Ort
anbieten

Maglichkeiten zur Begegnung und fiir sozialen Kontakt
bieten

siehe Bildung und Kultur
Entwicklung eines Betreuungsangebotes zur Unterstiit-
zung von Kindern aus benachteiligten Familienstrukturen

Kommunale Strategie zur Fliichtlingsunterbringung
ausarbeiten, Unterbringung von gefliichteten oder
wohnungslosen Menschen dezentral und in integrierten
Lagen organisieren

Machbarkeitsuntersuchungen fiir den barrierearmen
Umbau erstellen; Standortbezogene Konzepte fiir Bar-
rierefreiheit entwickeln

Imagekampagne entwickeln

50-jahriges Stadtjubildum mit den Ortsteilen ausrichten

Jugendliche und generationsiibergreifende Teilhabe
starken, digitale Formate einbeziehen
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7.8 Bildung und Kultur

L

il BILDUNGSLANDSCHAFT ZUKUNFTSGERECHT AUSBAUEN

N

N

i Flachendeckende Krippen- und Kitaversorgung AuBerschulische Bildungsangebote und Angebote der
2 ausbauen Erwachsenenbildung ausbauen

g

s Zukunftsgerechte Schulstandorte schaffen und Aufgabe kleiner Schulstandorte ortsvertraglich

a ausbauen gestalten

s

==

e

= | Ausbau inklusiver Kinderbetreuungsangebote VHS-Angebote in Seelze (re-)etablieren (z.B. Uhrzeiten
= fir Arbeitende anpassen)

=

g Ausbau/Erweiterung des heilpadagogischen

= Kita-Angebotes Fahrbiicherei und/oder Kooperation der Stadtbiicherei

mit KiTas und Schulen aufbauen

Entwicklung eines Betreuungsangebotes zur Unterstiit- .
zung von Kindern aus benachteiligten Familienstruktu- Aufbau einer Jugendkunstschule
ren

siehe Stadt- und Ortsteilzentren
Ausbauprogramm ,Barrierefreie Schule aufstellen Ortsentwicklungskonzepte aufstellen

Schulbauprojekte in Harenberg, Seelze-Siid und Re-
genbogenschule, Aus- und Aufbau der weiterfiihrenden
Schulstandorte in Seelze und Letter

Beschulungslosung im westlichen Stadtgebiet

Ausbauprogramm ,Ganztagsangebot“ aufstellen

Temporare Verschonerung des Eingangsbereichs der
BBG
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Konzept

STADTEBAULICH INTEGRIERTE BILDUNGS- KULTURANGEBOT PROFILIEREN UND
STANDORTE ENTWICKELN AUSBAUEN

Bildungseinrichtungen als zentrale, multifunktionale
Infrastrukturen fiir die umgebenden Ortschaften entwi-
ckeln

Ehrenamtlich getragene Kulturangebote fordern

Hol- und Bringverkehr ortsvertraglich und klimagerecht
gestalten

Gute stadtebauliche Einbindung der Bildungsstandorte
weitestgehend sicherstellen

Offentlichkeitsarbeit und Vernetzung ehrenamtlich
getragener Initiativen unterstiitzen

Multifunktional nutzbare Raume in Schulen integrieren

Kulturkonzept mit allen in Seelze Kulturschaffenden
erarbeiten

siehe Mobilitat und Verkehr

Projekte zur Sensibilisierung, Bewusstseinsbildung
und Forderung des selbststandigen Schulweges an den
Grundschulen umsetzen
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ZIELE

HANDLUNGSANSATZE

MASSNAHMEN
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7.9 Einzelhandel, Nahversorgung und Gewerbe

SEELZE ALS EINKAUFSSTANDORT ATTRAKTI-
VIEREN UND INNENSTADT ALS ERLEBNISRAUM
AUFWERTEN

ANGEBOTE ZUR NAHVERSORGUNG IN DEN
SUDLICHEN ORTSTEILEN VERBESSERN

Branchen- und Angebotsvielfalt verbessern

Aufbau biirgerschaftlich getragener Nahversorgungsan-
gebote unterstiitzen

Aufenthaltsqualitat verbessern

Erlebnisfaktor der Kernbereiche erh6hen

Neues attraktives Nahversorgungszentrum in
Seelze-Siid schaffen

Ansiedlung neuer Branchen gezielt unterstiitzen
(durch Zwischenanmietung, Anschubforderung 0.a.)

Fortschreibung kommunales Einzelhandelskonzept

Beratung und professionelle Unterstiitzung (Fordermit-
telakquise) bei der Entwicklung lokaler Angebote (z.B.
Pop-up-Store, Dorfladeninitiative in Dedensen)

mit Sofortprogramm ,Perspektive Innenstadt!” begonne-
ne Aufwertung Vorplatz , Alter Krug” und ,Kastanien-
platz“ fortsetzen, Aufenthaltsqualitat in der Stralle ,,Am
Kreuzweg" erh6hen

Machbarkeitsstudie ,Multiple Hauser“ mit dem Ziel der
Umfunktionierung leerstehender

Gebaude zu multiplen Einrichtungen des taglichen
Bedarfes als gemeinschaftlicher Stiitzpunkt von Dienst-
leistung und Nachbarschaft

Verkehrsberuhigung im Ortszentrum Seelze umsetzen

Kulturangebote im offentlichen Raum oder leerstehen-
den Laden initiieren und unterstiitzen

Bauleitplanung fiir Nordkopf des 4. BA Seelze-Siid
vorantreiben (Standort fiir Nahversorgungsangebot),
Investorensuche forcieren




FACHMARKTZENTRUM SEELZE/LETTER STAD-
TEBAULICH ATTRAKTIVIEREN UND ERREICH-

BARKEIT MIT DEM RAD, BUS ODER ZU FUSS
VERBESSERN

Konzept

SEELZE ALS ATTRAKTIVEN GEWERBESTANDORT

SICHERN UND AUSBAUEN

Gestalterische Qualitat des offentlichen Raumes
(Stellplatzflichen) verbessern

Gewerbeflachenbestand bewahren und zukunftsge-
recht weiterentwickeln

ErschlieBung mit umweltfreundlichen Verkehrsmitteln
verbessern

Stadtebauliches Entwicklungskonzept ,Fachmarktzent-
rum Seelze/Letter" erstellen

Gewerbeflachenentwicklungskonzept erarbeiten

Fahrradanbindung ,Fachmarktzentrum Seelze/Letter”
ausbauen

Bereitstellung von neuen Gewerbeflachen fiir Einzel-
handel und nicht-stérendens Gewerbe in Seelze-Siid
(4. BA)

Bushaltestelle ,,Fachmarktzentrum Seelze/Letter
einrichten

131



7.10 Klimaschutz und Klimaanpassung und Entwasserung

Nachhaltige Energieversorgung ausbauen

Als Stadt(verwaltung) Vorbildfunktion einnehmen

Integrierte energetische Quartierskonzepte (Programm
KW 432) auch in Kooperation mit der Wohnungswirt-
schaft erarbeiten, Quartiersmanagement einstellen,
kommunalen Warmeplan erstellen

Neueinstellung Energiemanager*in fiir stadtische Lie-
genschaften

Fortschreibung Klimaschutzkonzept und Verstetigung
Klimaschutzmanager*in bei der Stadt Seelze

Aufbau von Biirgerenergie-Initiativen unterstiitzen
(z.B. Information, Beratung, planerische Unterstiitzung)

Konzeption zum Ausbau von Photovoltaik auf kommu-
nalen Dachern

Energiesparendes Nachtbeleuchtungskonzept entwi-
ckeln

Bewusstsein fiir Notwendigkeit von Klimaschutz und
-anpassung in der Bevolkerung starken

Neubaugebiete (fiir Wohnen und Gewerbe) klimaneu-

tral entwickeln

Stadtischen Aktionstag Klimaschutz organisieren

Umweltbildung in den Schulen ausbauen

siehe Wohnen
Kriterienkatalog fiir Qualitdten im Wohnungsbau




Neuversiegelung reduzieren, Flachen entsiegeln und
begriinen

Schutz bei Ernstfallen (Resilienz) vorbereiten und
sichern

,Blumen statt Schotter” - Strategie zur Vermeidung von
Schottergarten umsetzen

Schutz hochwertiger Boden fiir die Landwirtschaft -
Bodenqualitat als einschrankenden Faktor bei Bauleit-
planungen im AuBenbereich berlcksichtigen

Standortbedingungen fiir StraBenbdaume optimieren,
bei Neupflanzungen klimaangepasste Arten beriick-
sichtigen

Frischluftentstehungsgebiete und -schneisen zwischen
den Stadtteilen/im Stadtgebiet erhalten

Hochwasserschutz sicherstellen (v.a. in Letter); Not-
fallpldne erstellen; Einbindung , Arbeitskreis Kritische
Infrastruktur®

siehe Soziales, Feuerwehr und Gesundheit
Konzeptpapier zur Sicherstellung des Brandschutzes,
Hilfeleistung, Katastrophen- und Bevélkerungsschutz
bis zum Jahr 2030 umsetzen

Starkregenrisikokarte erstellen

Hitzeaktionsplan erstellen

Konzept

Neubauvorhaben und Bestandsentwicklung wassersen-
sibel gestalten

siehe Wohnen
Kriterienkatalog fiir Qualitdten im Wohnungsbau

Schwammstadtprinzip bei Infrastruktur- und Neubau-
planungen bertcksichtigen

Generalentwasserungsplan umsetzen (z.B. Verbesse-
rung Wassermanagement)
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711 Stadtteilzentren

o]
E STADTTEILZENTREN ALS IDENTIFIKATIONSORT UND TREFFPUNKT SICHERN UND ENTWICKELN
%)
:E Aufenthaltsqualitat in den offentlichen Raumen Gemeinschafts- und Versammlungsorte als tragende
4 ausbauen Struktur fiir ein lebendiges Orts- und Vereinsleben
P ortsgerecht sichern und entwickeln
]
2 Zentrale Funktionen in den Ortsteilen - z.B. Feuer-
a wehr, Dorfgemeinschaftshaus, OPNV - im Ortszentrum Baukulturell wertvolle historische Gebaude als identi-
Z | konzentrieren tatsstiftende Strukturen erhalten
T
Nachnutzungspotenziale leerfallender Gebaude fiir
Ortsentwicklung nutzen
=
= Plitze und StraBen als ,,Shared Space“ (Raum fiir alle) Ortsteiliibergreifende Perspektiventwicklung fiir multi-
Z | gestalten funktionale Gemeinschafts- und Versammlungsorte in
5, den Ortschaften (z.B. Dorfgemeinschaftshaus 2.0, Dorfla-
Q den, Mehrzweckraume); Bestand und Bedarfe erfassen,
= | Ortsentwicklungskonzepte aufstellen mit dem Ziel, Aufbau geeigneter Tragerformen personell unterstiitzen
die Kernbereiche zu starken, relevante Nutzungen dort - Eigeninitiative und Eigenleistung gezielt fordern und
zu halten, zu konzentrieren bzw. zentrumsdienliche ermoglichen
Nachnutzungskonzepte fur aus der Nutzung fallende
Gebaude (insbesondere Schulbauten) zu erarbeiten

Einrichtung von Raumen fiir Dorfgemeinschaft in Alm-
horst

Forderung und Unterstiitzung des Erhalts, der Umnut-
zung und der Sanierung historischer Gebaude

(z.B. aktive Initiierung von Nachnutzung durch Innenent-
wicklungsmanagement, ggf. Zwischenerwerb, Forderung
von Modernisierungsgutachten)

siehe
Ortsentwicklungskonzepte aufstellen

134



Konzept

BELASTUNG DER STADTTEILZENTREN DURCH PKW-VERKEHR MINIMIEREN

Flacheninanspruchnahme fiir Parken reduzieren

FuB- und Radverkehr priorisieren

Innerortliche Verkehrsflachen im Sinne einer guten
Nutzbarkeit und gerechten Flachenverteilung fur alle
Verkehrsarten neu ordnen

Fehlende FuBwege in den Ortsteilen erganzen,
Bestandsanalyse und Priorisierung initiieren
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A

8 Umsetzungsstrategie

Umsetzungsstrategie

81 Start- und — aufeinen dringenden Bedarf reagieren,
SchlusselmaRlRnahmen — bauliche MaBnahmen konzeptionell vor-

bereiten und

Aus der Gesamtheit der Malnahmen wurden — kurzfristig sichtbare oder spirbare Er-

handlungsorientiert Schlissel- und Startpro-

jekte priorisiert. Sie geben den Rahmen fur

die Umsetzung des ISEK in den ersten Jahren

gebnisse des ISEK-Prozesses zeigen.

SchlisselmaBnahmen haben:

vor. Fur diese Projekte konnten im Prozess — besondere Relevanz fur die
weitgehend Verantwortlichkeiten und Hand- Stadtentwicklung,
lungsschritte zur Umsetzung geklart werden. — besondere Bedeutung fur die Umsetzung Tab. 5
der Ziele des ISEK und Ubersicht der
Startprojekte sind Projekte, die: — konnen eine Leuchtturmfunktion Start- und

— kurzfristig beginnen konnen,

Handlungsfeld

Wohnen

Mobilitat &
Verkehr

Naherholung,
Natur & Land-
schaft

Soziales, Feuer-
wehr & Gesund-
heit

Bildung

Einzelhandel,
Nahversorgung &
Gewerbe

Klimaschutz &
Klimaanpassung

Stadtteilzentren

einnehmen.

Startprojekt

Wohnraumprogramm mit kurz-, mittel- und lang-
fristigen Entwicklungsflachen an den Ortsrandern

Konzeption zum attraktiven Anschluss der Ort-
schaften an regionale Radwege (z.B. Kanalradwege,
Wiesenweg, Wege entlang der KreisstraBe)

Erneuerung und Erweiterung der Moblierung an
den Grillplatzen im Burgerpark und am Jugendzen-
trum in Letter; Instandsetzung/Unterhaltungsarbeit
der Uberdachung

Gemeinwesenarbeit in Quartieren mit (besonde-
rem) Entwicklungsbedarf mit Hilfe des Programms
,Gute Nachbarschaft” aufbauen

Temporare Verschonerung des derzeitigen Ein-
gangsbereichs der BBG

Fortschreibung des kommunalen Einzelhandels-
konzeptes

Konzeption zum Ausbau von Photovoltaik auf kom-
munalen Dachern

Ortsentwicklungskonzepte aufstellen mit dem Ziel,
die Kernbereiche zu starken, relevante Nutzungen
dort zu halten, zu konzentrieren bzw. zentrums-
dienliche Nachnutzungskonzepte fur aus der
Nutzung fallende Gebadude (insbesondere Schul-
bauten) zu erarbeiten

Schlisselmallnahmen

SchliisselmaBnahme

Innenentwicklungsmanagement bei der Stadt Seel-
ze einrichten

Durchgangige, schnelle Radwegverbindungen
zwischen den Ortsteilen schaffen, Licken im Netz
zwischen den Ortschaften schlieBen (u.a. zwischen
Almhorst und Kernstadt Seelze, zwischen Doteberg
Uber Seelze-Sud in die Kernstadt, zwischen Haren-
berg und Seelze-Sud, Querungsstellen entlang des
Stichkanals, Verbindung Letter und Letter-Siid)

Neue bewegungs- und motorikfordernde Angebote
im offentlichen Raum schaffen (Bewegungspar-
cours, Mehrgenerationenspielplatze usw.), Hinweise
aus dem Spielplatzkonzept zu geeigneten Standor-
ten bertcksichtigen

Konzeptpapier zur Sicherstellung des Brandschut-
zes, Hilfeleistung, Katastrophen- und Bevolke-
rungsschutz durch die Freiwillige Feuerwehr Seelze
bis zum Jahr 2030 umsetzen

Gute stadtebauliche Einbindung der Bildungs-
standorte sichern

Bauleitplanung fur den 4. BA Seelze-Sud voran-
treiben (Standort fiir Nahversorgungsangebot),
Investorensuche forcieren

Integrierte energetische Quartierskonzepte (Pro-
gramm KfW 432) auch in Kooperation mit der Woh-
nungswirtschaft erarbeiten, Quartiersmanagement
einstellen, kommunalen Warmeplan erstellen

Ortsteilubergreifende Perspektiventwicklung fur
multifunktionale Gemeinschafts- und Versamm-
lungsorte in den Ortschaften, Bestand und Bedarfe
erfassen, Aufbau geeigneter Tragerformen perso-
nell unterstutzen - Eigeninitiative und Eigenleis-
tung gezielt fordern und ermoglichen
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Startprojekt - Handlungsfeld Wohnen

Wohnraumprogramm mit kurz-, mittel- und langfristigen
Entwicklungsflachen an den Ortsrandern

Die Umsetzung des mit dem ISEK beschlossenen Leitbildes zur Wohnraumentwicklung Seelzes soll
in einem Wohnraumprogramm konkretisiert werden. Es soll eine Festlegung und Priorisierung der
kurz-, mittel- und langfristigen Entwicklungsflachen an den Ortsrandern der stdlichen Ortsteile
erfolgen. Dies beinhaltet Aussagen zur moglichen Bebauungsdichte und Anforderungen in Hinblick
auf die Bauleitplanung. Die strategischen Uberlegungen sollen die jeweiligen Méglichkeiten zum
ErschlieRen von Innenentwicklungspotenzialen beriicksichtigen.

Nachste Hand- — Aufnahme, Prifung und Bewertung moglicher Entwicklungsflachen
lungsschritte (Innen- und AuBenbereich)

— Strategieentwicklung und inhaltliche Abstimmung unter Beteiligung der
Offentlichkeit / Politik

— Beschluss des Konzepts moglichst Ende 2024

Umsetzungszeit- Ausarbeitung und Beschlussfassung 2024

raum

Beteiligte Politik, Offentlichkeit, private Akteur*innen (Eigentimer*innen)
Akteur*innen

Stadtverwaltung FB 31 (hauptverantwortlich), FB 11, FB 12, Stab 0.3, FB 32

Seelze

Kostenprognose Personalaufwand

Finanzierung Stadt Seelze

Einordnung in — Sicherung und Schaffung von attraktiven, differenzierten und ausrei-
die Leitziele und chenden Wohnraumangeboten in allen elf Stadtteilen: ErschlieSung von
Handlungsansatze Innenentwicklungspotenzialen vor allem in den nordlichen Ortsteilen
des ISEK — auf flachensparende und ressourcenschonende Wohnraumentwicklung

setzen - Innenentwicklung starken: Wohnraum vorrangig in der Innenent-
wicklung schaffen
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SchlusselmaBnahme - Handlungsfeld Wohnen

Innenentwicklungsmanagement bei der Stadt Seelze
einrichten

Neuen Wohnraum auf Innenentwicklungsflachen zu schaffen, erfordert im Vergleich zu den Aufga-
ben der klassischen AuBenentwicklung zumeist einen hoheren Planungs- und Abstimmungsauf-
wand. Haufig bestimmt ein komplexes Geflecht aus rechtlichen Rahmenbedingungen, Interessen
unterschiedlicher Akteur*innen und ggf. Widerstanden die Projektentwicklung. Verschiedene
Verwaltungsstellen, Grundstickseigentimer*innen und Investierende, Politik und nicht zuletzt
Burger*innen bzw. Anwohnende sind einzubinden. Personelle Kapazitaten - verwaltungsintern oder
uber externe Dienstleister - sollen bereitgestellt werden, um die Innenentwicklung auf den Weg zu
bringen. Aufgaben eines solchen Innenentwicklungsmanagements sind zum Beispiel:

— Monitoring fur Einfamilienhausgebiete der 1970er und 1980er Jahre aufbauen

— Baullickenkataster fiir alle elf Stadtteile erstellen / fortschreiben - Flachenpotenziale priifen,
bewerten und priorisieren

— Kartei zu Anfragen zur Nachverdichtung in B-Plan-Gebieten in Vorbereitung von Bebauungs-
plananderungen anlegen

— Strategien zur Aktivierung von Flachen entwickeln und anschieben

— Eigentimer*innen und Investor*innen systematisch ansprechen und Akteur*innen vernetzen,
Prozesse moderieren und Interessen ausgleichen

— planungsrechtliche Voraussetzungen schaffen
— Akzeptanz fur die Umsetzung gewinnen

Nachste Hand-
lungsschritte

Umsetzungszeit-
raum

Beteiligte
Akteur*innen

Stadtverwaltung
Seelze

Kostenprognose

Finanzierung

Einordnung in

die Leitziele und
Handlungsansatze
des ISEK

— Erstellung Leistungsverzeichnis / Detaillierung des Aufgabengebiets ,In-
nenentwicklungsmanagement"

— Aufbereitung vorhandener Daten / Fakten zu Innenentwicklungspotenzia-
len in der Stadt Seelze

- Klarung der notwendigen personellen Kapazitdten, intern (Personalauf-
stockung); Priifung / Abstimmung der Notwendigkeit einer zusatzlichen
externen Bearbeitung

— ggf Ausschreibung der erforderlichen externen Bearbeitung
— Klarung finanzieller Ressourcen, Priufung zur. Akquise von Fordermitteln

Verwaltungsinterne konzeptionelle Vorbereitung Mitte Ende 2024; Beginn
der Durchfiihrung ab 2025 (in Abhangigkeit der notwendigen finanziellen
Ressourcen)

Politik, Offentlichkeit, private Akteur*innen /Grundstickseigentimer*innen,
Wohnungsbaugesellschaften, Genossenschaften

FB 31 (hauptverantwortlich), Stab 0.3, FB 32

Personalaufstockung (ca. 75.000-150.000 €)

Stadt Seelze, Moglichkeiten zur (anteiligen) Finanzierung durch Dritt- und
Fordermittel prifen

— Sicherung und Schaffung von attraktiven, differenzierten und ausrei-
chenden Wohnraumangeboten in allen elf Stadtteilen: Erschlielung von
Innenentwicklungspotenzialen vor allem in den nérdlichen Stadtteilen

— auf flachensparende und ressourcenschonende Wohnraumentwicklung
setzen - Innenentwicklung starken: Wohnraum vorrangig in der Innenent-
wicklung schaffen

Umsetzungsstrategie
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Beim Ausbau der Radwegeinfrastruktur ist von kommunaler Seite besonders flir eine sichere und
attraktive Anbindung und Erreichbarkeit der hoherrangigen Radwege (z.B. Kanalradwege, Wiesen-
weg, Wege entlang der Kreisstrake) aus den Ortslagen zu sorgen, v.a. durch Ausbau und Gestaltung
der Ankniipfungsstellen auf den stadtischen Wegen und Straken (z.B. zum geplanten Weg entlang
des Stichkanals aus allen angrenzenden Ortslagen).

Damit sollen Licken zwischen den verschiedenen Teilstlcken des Netzes geschlossen oder ver-
mieden und die Sicherheit und Orientierung fur den Radverkehr verbessert werden. Dies kann

z.B. durch bauliche Veranderung der Wege, Knotenpunkte und Querungsstellen, Entscharfung von
Hindernissen (z.B. Pollern) oder durch unterstiitzende Kennzeichnungen wie Fahrbahnmarkierungen
oder Beschilderung geschehen

Im Zuge einer Bestandsaufnahme sollen relevante Stellen im Streckennetz identifiziert und unter-

sucht sowie mogliche MaBnahmen benannt werden. Die zeitliche Umsetzung letzterer soll in enger
Abstimmung mit anderen kommunalen Vorhaben sowie den Vorhaben Dritter (z.B. Region Hanno-

ver) erfolgen.

Nachste Hand- — Region erstellt eine Entwurfsplanung fur die Zuwegungen zum Kanalrad-
lungsschritte weg

— Bestandsaufnahme der Orte mit besonderer Relevanz fiir den Radverkehr
als Basis

— Abstimmungstermin im 1. Quartal 2024 mit den StraBenbaulasttragern
— Einbezug der Ergebnisse des Radverkehrskonzepts
— Abstimmung einer Auswahl fur den priorisierten Umbau in den nachsten

5 Jahren
Umsetzungszeit- fortlaufend
raum
Beteiligte Politik, Region Hannover, weitere StraRenbaulasttrager (Land & Bund), priva-
Akteur*innen te Akteur*innen, Grundstlckseigentimer*innen
Stadtverwaltung FB 32 (hauptverantwortlich)
Seelze
Kostenprognose ++(21.000 - 100.000 €); Personalaufwand
Finanzierung Stadt Seelze, Moglichkeiten zur (anteiligen) Finanzierung durch Dritt- und
Fordermittel prifen (z.B. nach dem Nds. Gemeindeverkehrsfinanzierungsge-
setz (NGVFG))
Einordnung in Die Seelzer Ortsteile untereinander gut verknupfen: Alltags-Radwegenetz
die Leitziele und ausbauen, stadtweite Verbindungsrouten starken, Nord-Std-Verbindungen
Handlungsansatze attraktivieren
des ISEK



Zur besseren Verknipfung der Stadt- und Ortsteile und zur Erleichterung der Alltagsmobilitat mit
dem Fahrrad soll ein durchgangiges Netz aus attraktiven Radwegverbindungen entstehen. Existie-
rende Licken und Problemstellen im Wegenetz sollen systematisch identifiziert und sukzessive
geschlossen bzw. beseitigt werden (u.a. zwischen Almhorst und Kernstadt Seelze, zwischen Doteberg
Uber Seelze-Sld in die Kernstadt, zwischen Harenberg und Seelze-Sud, Entscharfung der Barrieren
bei der Querung von Bundesstrale/Stichkanal/Bahntrasse).

Nachste Hand-
lungsschritte

Umsetzungszeit-
raum

Beteiligte
Akteur*innen

Stadtverwaltung
Seelze

Kostenprognose

Finanzierung

Einordnung in

die Leitziele und
Handlungsansatze
des ISEK

— Systematische Ermittlung der Liicken, Ausbaubedarfen und Problemstel-
len bzw. Konfliktpunkten in der Netzinfrastruktur fir den Radverkehr

— Bewertung und Priorisierung in Abstimmung mit den Ausbauvorhaben
durch andere Trager; Skizzierung moglicher/erforderlicher MaBnahmen
als Arbeitsgrundlage

— Schrittweise Umsetzung der identifizierten Malinahmen bzw. der ggf.
erforderlichen Priifungs- und Planungsschritte (ggf. in Arbeitspaketen je
Haushaltsperiode)

Konzeption 2024, Umsetzung fortlaufend ab 2025

Politik, StraRenbaulasttrager, Interessensverbande (fir die Ermittlung)

FB 32 (hauptverantwortlich)

++++ (>1.000.000 €); Personalaufstockung (75.000-150.000€ pro Jahr fir drei
Jahre, hier besteht eine Abhangigkeit vom Radwegekonzept)

Region Hannover, Stadt Seelze, ggf. weitere Strallenbaulasttrager, Moglichkei-
ten zur (anteiligen) Finanzierung durch Fordermittel priifen

Die Seelzer Ortsteile untereinander gut verknupfen: Alltags-Radwegenetz
ausbauen, stadtweite Verbindungsrouten starken, Nord-Stid-Verbindungen
attraktivieren

Umsetzungsstrategie
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Startprojekt - Handlungsfeld Naherholung, Natur & Landschaft

Erneuerung und Erweiterung der Moblierung an den Grill-

platzen im Biirgerpark und am Jugendzentrum in Letter;
Instandsetzung/Unterhaltungsarbeit der Uberdachung

Im Zuge der Jugendbeteiligung zum ISEK Seelze wurde unter anderem der Blrgerpark als wichtiger
und gern besuchter Freizeitorte fir Jugendliche benannt. Die Verbesserung der Grillmoglichkeiten
wurde mehrfach vorgeschlagen. Zur Steigerung der Attraktivitat und Nutzbarkeit wurde mehrfach
eine Verbesserung der Grillplatze vorgeschlagen.

Eine Einbindung der Zielgruppe und des Team Jugend in die Entwicklung und Umsetzung der kon-
kreten MaBnahmen ist sinnvoll und anzustreben.

Bei der Konzipierung und Umsetzung sollen Anforderungen an die sanitare Ausstattung und an die
Millvermeidung und -entsorgung berticksichtigt werden.

Nachste Hand-
lungsschritte

Umsetzungszeit-
raum

Beteiligte
Akteur*innen

Stadtverwaltung
Seelze

Kostenprognose
Finanzierung
Einordnung in
die Leitziele und

Handlungsansatze
des ISEK

Konkretisierung der MaBnahme auf Grundlage einer Analyse des Ist-Zustan-
des und im Austausch mit der Zielgruppe

2024/25

Politik, Jugend

FB 32 (hauptverantwortlich), FB 11, FB 22, FB 33

++ (21.000 - 100.000 €); Personalaufwand

Stadt Seelze, Moglichkeiten zur (anteiligen) Finanzierung durch Dritt- und
Fordermittel prifen)

Grlne Frei- und Naherholungsraume fur alle Generationen attraktiv zugang-
lich und nutzbar machen: Spielplatze in ihrer Qualitat und Erlebnisvielfalt
fur Kinder und Jugendliche ganzheitlich verbessern



Umsetzungsstrategie

SchlusselmaBnahme - Handlungsfeld Naherholung, Natur & Landschaft N10

Neue bewegungs- und motorikfordernde Angebote im
offentlichen Raum schaffen

Im Stadtgebiet sollen bewegungs- und motorikfordernde Angebote im 6ffentlichen Raum (Bewe-
gungsparcours, Mehrgenerationenspielplatze usw.) ausgeweitet werden. Wohnortnahe oder zentrale
Frei- und Grinraume sollen dadurch gezielt in ihrem Freizeitwert flr unterschiedliche Altersgrup-
pen gestarkt und belebt werden. Bei der Standortwahl und Gestaltung sollen Erkenntnisse aus dem
Spielplatzkonzept Berlicksichtigung finden.

Ebenso sollen FuBwegeverbindungen zwischen Wohngebieten und Schulen, Einzelhandelszentren
und Arbeitsorten sicher und attraktiv gestaltet werden, um Anreize zum Zu-FuB-Gehen zu schaffen.

Nachste Hand- — Qualitatsstandards fur bewegungsfordernde Grin- und Freiraume ver-
lungsschritte ein-baren

— Best-Practice und Referenzen zusammenstellen

Umsetzungszeit- Laufende Berlicksichtigung bei Neuentwicklung von Freiraumen, Umge-
raum staltungsmallnahmen im offentlichen Raum und im Zuge der Erstellung
sektoraler Konzepte.

Beteiligte Politik, Seniorenbeirat, Team Jugend, Sportvereine, Schulen

Akteur*innen

Stadtverwaltung FB 32 (hauptverantwortlich), FB 11, FB 31

Seelze

Kostenprognose +++ (101.000 - 1.000.000 €), Personalaufwand

Finanzierung Stadt Seelze, Moglichkeiten zur (anteiligen) Finanzierung durch Dritt- und

Fordermittel prifen

Einordnung in Griine Frei- und Naherholungsraume flr alle Generationen attraktiv zugang-
die Leitziele und lich und nutzbar machen: Offentliche Raume bewegungsfordernd gestalten
Handlungsansatze

des ISEK
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept fur Seelze und seine Stadtteile

qm

Gerade in den Quartieren mit besonderem Entwicklungsbedarf in Seelze und Letter besteht ein
grofRer Bedarf an MaBnahmen zur Unterstiitzung sozial benachteiligter Bevolkerungsgruppen und
zur Starkung des sozialen Miteinanders. Neben den bereits greifenden staatlichen Unterstitzungs-
maRnahmen bedarf es weiterer Ansatze zur Starkung von Integration und Teilhabe, um die Bildung
sozialer Brennpunkte zu vermeiden.

Hier sind beispielsweise der Aufbau einer Anlaufstelle vor Ort mit ,Kimmerer®-, Vernetzungs-, Bera-
tungs- und Vermittlungsfunktionen sowie die Aktivierung und Unterstitzung von Selbstorganisation
und Beteiligung, Forderung von Selbsthilfe und Partizipation sinnvolle Malnahmen.

Insgesamt ist die aufzubauende Gemeinwesenarbeit als Querschnittsaufgabe in der Verwaltung zu
verstehen, die eine ressortiibergreifende und sozialraumorientierte Herangehensweise erfordert.

Zur Forderung dieses Ansatzes bietet sich die Nutzung des Forderprogramms ,Gute Nachbarschaft”
des Landes Niedersachsen an.

Nachste Hand- — ldentifizierung der Quartiere mit besonderem Entwicklungsbedarf
lungsschritte —  Prifung der Fordervoraussetzungen im Programm ,Gute Nachbarschaft”

— Antrag fur ein Quartier in Letter wird auf Basis eines politischen Antrags
im 2. Quartal 2024 gestellt

— Einrichtung einer fachbereichsiibergreifenden Arbeitsgruppe (FB 22 Ord-
nung & Soziales, FB 31 Stadtentwicklung & Bauordnung)

— Einbindung sozialer Trager

Umsetzungszeit- Ausarbeitung 2024/25

raum

Beteiligte Politik, Soziale Trager, Offentlichkeit, Burger*innen vor Ort (alle Altersgrup-
Akteur*innen pen), Vereine, soziale Initiativen

Stadtverwaltung FB 22 (hauptverantwortlich), FB 11, Stab 0.3, FB 31

Seelze

Kostenprognose ++(21.000 - 100.000 €); Personalaufstockung (75.000-150.000 € fiir drei Jahre)
Finanzierung Stadt Seelze, (anteilige) Finanzierung durch Fordermittel anstreben (Pro-

gramm ,Gute Nachbarschaft”)

Einordnung in Gesellschaftlichen Zusammenhalt und Teilhabe aller Bevolkerungsgruppen
die Leitziele und unterstutzen: Quartiere mit besonderen sozialen Herausforderungen in Seel-
Handlungsansatze ze und Letter gezielt starken

des ISEK



Umsetzungsstrategie

Das Konzeptpapier liegt vor und ist beschlossen. Ziel ist es, die im Konzeptpapier formulierten
Handlungsschritte umzusetzen. Hierflr bedarf es einer zeitlich differenzierten Umsetzungsplanung.
Eine zentrale Herausforderung stellen die zur Umsetzung erforderlichen finanziellen Ressourcen
dar.

Nachste Hand- — Abstimmung von Prioritaten und Handlungsschritten zwischen Stadt,
lungsschritte Stadt- und Ortsteilen und Feuerwehren unter Berticksichtigung der ver-
fugbaren Ressourcen.

— Erforderliche Folgebeschliisse zur Umsetzung des Konzeptes formulieren
und umsetzen.

— Entwicklung einer zeitliche gestaffelten Umsetzungsstrategie

Umsetzungszeit- Schrittweise bis 2030 und dartber hinaus

raum

Beteiligte Politik, Feuerwehr

Akteur*innen

Stadtverwaltung FB 22 (hauptverantwortlich), FB 31, FB 33

Seelze

Kostenprognose ++++ (>1.000.000 €); Personalaufwand

Finanzierung Stadt Seelze, Moglichkeiten zur (anteiligen) Finanzierung durch Dritt- und

Fordermittel prifen

Einordnung in Leistungsfahigkeit der Ortsfeuerwehren sicherstellen
die Leitziele und

Handlungsansatze

des ISEK
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept fur Seelze und seine Stadtteile

Die derzeitige Gestaltung der Eingangssituation der Bertolt-Brecht-Gesamtschule (Bauphase) ist
unattraktiv. Aus der Jugendbeteiligung ging der Wunsch hervor, das Erscheinungsbild des Schulcam-
pus unter Einbindung der Schiler*innen aufzuwerten. Die Identifikation der Schiler*innen mit ihrer
Schule kann so gesteigert werden.

Ziel sollte es sein, die MaRnahme so zu gestalten, dass auch temporare Gestaltungselemente eine
nachhaltige Verwendung finden kdnnen.

Nachste Hand- - Priifen des Vorhabens mit den beteiligten Amtern und Vertreter*innen
lungsschritte von Schule und Schiler*innen

— Identifikation moglicher Orte zur partizipativen Gestaltung

— Kontaktaufnahme mit moglichen Kinstler*innen oder ggf. Kunstpadago-
gen bzw. Vertreter*innen der Jugendarbeit zur Entwicklung und Umset-
zung der kinstlerischen Gestaltung

Umsetzungszeit- Ausarbeitung 2024

raum

Beteiligte Politik, BBG, Jugend

Akteur*innen

Stadtverwaltung FB 11 (hauptverantwortlich), FB 22, FB 31, FB 33

Seelze

Kostenprognose +(1-20.000 €); Personalaufwand

Finanzierung Stadt Seelze, Moglichkeiten zur (anteiligen) Finanzierung durch Dritt- und

Fordermittel prufen

Einordnung in Bildungslandschaft zukunftsgerecht ausbauen: Schulstandorte ausbauen
die Leitziele und

Handlungsansatze

des ISEK
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Umsetzungsstrategie

Schulen und Bildungseinrichtungen haben eine zentrale Funktion, die iber die reine Unterrichts-
funktion hinaus geht. Nicht zuletzt auf Grund der an diesen Orten angesiedelten weiteren Nut-
zungen und stattfindenden Aktivitaten nehmen Schulen und Bildungseinrichtungen eine wichtige
soziale und kommunikative Funktion im Ortsleben wahr. Daher spielen die Lage und die raum-
lich-funktionale Ein- und Anbindung der Einrichtungen eine maRgebliche Rolle.

Vor diesem Hintergrund sollte die stadtebauliche Einbindung der vorhandenen Bildungsstandorte
gesichert und gestarkt werden.

Bei Schulneubauten sollte auf eine gute gestalterische und funktionale Einbindung in das sozial-

raumliche Umfeld Wert gelegt werden. Hierzu zahlt auch die sichere und fur die jeweiligen Alters-

gruppen attraktive Gestaltung der Schulwege. So sollte es den Schuler*innen besser moglich sein,
den Schulweg selbststandig ohne elterliche Begleitung mit einem PKW zu bestreiten.

Nachste Hand- — Laufende Berticksichtigung in Planungs- und Entwurfsprozessen
lungsschritte

Umsetzungszeit- laufend

raum

Beteiligte Politik, Leitung der Bildungseinrichtungen

Akteur*innen

Stadtverwaltung FB 31 und 33 (hauptverantwortlich), FB 11, FB 12, FB 32

Seelze

Kostenprognose Personalaufwand

Finanzierung Stadt Seelze, Moglichkeiten zur (anteiligen) Finanzierung durch Dritt- und

Fordermittel prufen

Einordnung in Stadtebaulich integrierte Bildungsstandorte entwickeln: Bildungseinrich-
die Leitziele und tungen als zentrale, multifunktionale Infrastrukturen fir die umgebenden
Handlungsansatze Ortschaften entwickeln

des ISEK
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept fur Seelze und seine Stadtteile

Startprojekt - Handlungsfeld Einzelhandel, Nahversorgung & Gewerbe

Fortschreibung des kommunalen Einzelhandelskonzeptes

Mit einem Einzelhandelskonzept konnen Kommunen den Wandel im Handel aktiv begleiten und die
Ortskerne und andere Einkaufslagen strategisch entwickeln. Das derzeitig giiltige Einzelhandelskon-
zept der Stadt Seelze wurde im Jahr 2010 fertiggestellt. Um die veranderte Bestandssituation und
aktuelle und kinftige Herausforderungen angemessen berlcksichtigen zu konnen, bedarf es einer
Fortschreibung des kommunalen Einzelhandelskonzepts.

Nachste Hand- — Fur die Fortschreibung des Konzepts ist die CIMA beauftragt, der 1. AK
lungsschritte Einzelhandel hat im November 2023 zur Darstellung der Bestandsanalyse
stattgefunden.

— Entwicklung von MaBnahmenempfehlungen durch die CIMA
— Abstimmung von Zwischenergebnissen

— 2. AK Einzelhandel

— Berichtsfertigstellung

— Vorstellung des Konzepts gegentiber der Politik

Umsetzungszeit- 2023 / 2024

raum

Beteiligte Politik, IHK, Region Hannover

Akteur*innen

Stadtverwaltung Stab 0.3, FB 31

Seelze

Kostenprognose ++(21.000 - 100.000 €); Personalaufwand

Finanzierung Stadt Seelze

Einordnung in Seelze als Einkaufsstandort attraktivieren und Innenstadt als Erlebnisraum
die Leitziele und aufwerten: Branchen- und Angebotsvielfalt verbessern
Handlungsansatze

des ISEK
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Umsetzungsstrategie

Schliisselmafnahme - Handl. Einzelhandel, Nahversorgung & Gewerbe

Bauleitplanung fiir den 4. BA Seelze-Siid
vorantreiben (Standort fiir Nahversorgungsangebot),
Investorensuche forcieren

Im 4. Bauabschnitt des Wohngebiets Seelze-Stid werden bis zu ca. 850 neue Wohneinheiten mit den
erforderlichen Infrastrukturen entstehen. Hierzu gehort auch die Definition und Qualifizierung eines
Standorts flr ein Nahversorgungsangebot. Ziel ist eine moglichst zeitnahe Realisierung, um eine
wohnortortnahe Einzelhandelsversorgung fur das Quartier zu gewahrleisten. Im Zuge der Bauleit-
planung ist auch die Suche nach geeigneten Investoren und Betreibern zu forcieren.

Nachste Hand- — Stadtebauliche Rahmensetzungen und infrastrukturelle Anforderungen
lungsschritte klaren

— Mogliche Folgekosten im Blick behalten
— Stadtebaulichen Entwurf entwickeln und abstimmen
— Bebauungsplanentwurf fertigstellen, parallel Investorensuche

Umsetzungszeit- Ausarbeitung 2024

raum

Beteiligte Politik, private Akteur*innen, Offentlichkeit

Akteur*innen

Stadtverwaltung GES (hauptverantwortlich)

Seelze

Kostenprognose Verwaltungsinterne Projektgruppe (FB 31, FB 32)

Finanzierung ++(21.000 - 100.000 €) (im Rahmen des beauftragten Bebauungsplanent-
wurfs); Personalaufwand fir die interne Projektgruppe GES

Einordnung in Angebote zur Nahversorgung in den sudlichen Ortsteilen verbessern: Neues

die Leitziele und attraktives Nahversorgungszentrum in Seelze-Sud schaffen.

Handlungsansatze

des ISEK
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Integriertes Stadtentwicklungskonzept fur Seelze und seine Stadtteile

Bei der Transformation der Energieversorgung hin zur CO2-Neutralitat kommt der offentlichen Hand
im Allgemeinen und damit auch der Stadt Seelze eine wichtige Vorbildfunktion zu. Der Liegen-
schaftsbestand der Stadt Seelze birgt ein groBes Potenzial fiir den Ausbau von Photovoltaik (PV).

Nach ersten erfolgreich umgesetzten PV-Anlagen auf kommunalen Dachern sollte die Stadt Seelze
sich ein quantifizierbares Ausbauziel bis 2027 setzen. Dies kann auch eine Motivation fur Unterneh-
men und Privathaushalte sein, ebenfalls PV-Anlagen zu installieren.

Um die Vorbildrolle und die entsprechenden Bemihungen der Stadt offentlichkeitswirksam zu
kommunizieren und den Beitrag zum Klimaschutz sichtbar zu machen, kann die Menge des auf
kommunalen Dachern produzierten Strom durch eine sichtbar im offentlichen Raum platzierte
Infostelle live mitverfolgt werden.

Die Nutzung von selbst produziertem Strom ist ein Beitrag zur Energieautarkie und senkt zudem die
Energiekosten der Stadt.

Die Prufung der Solartauglichkeit offentlicher Dacher kann durch Fordermittel der Region Hannover
unterstutzt werden.

Nachste Hand- — Bestandsaufnahme: Potenzialflachen ermitteln, Eignung und Realisierbar-
lungsschritte keit prufen
— Bestimmung von mindestens 10 Liegenschaften, die mit PV-Anlagen aus-
gestattet werden sollen

— Prifung und wenn moglich Inanspruchnahme etwaiger Fordermaoglichkei-
ten fiir PV auf 6ffentlichen Dachern (u.a. durch Region Hannover)

Umsetzungszeit- Priifung 2024, Umsetzung laufend (Ziel 10 Dacher bis 2027, 20 Dacher bis

raum 2030)

Beteiligte Politik, Region Hannover

Akteur*innen

Stadtverwaltung FB 33 (hauptverantwortlich), FB 32

Seelze

Kostenprognose ++(21.000 - 100.000 €); Personalaufwand

Finanzierung Stadt Seelze, Moglichkeiten zur (anteiligen) Finanzierung durch Dritt- und
Fordermittel prifen

Einordnung in Seelze bis 2035 klimaneutral machen: Als Stadt(verwaltung) Vorbildfunktion

die Leitziele und einnehmen

Handlungsansatze

des ISEK



Konzepte des KfW-Programms 432 ,Energetische Stadtsanierung” sollen Eigentiimer*innen sowie
der Kommune und Politik gebietsspezifische Handlungsempfehlungen geben, welche Malinahmen
(mit Unterstitzung durch weitere Forderprogramme) zur Energieeinsparung und effizienz umgesetzt
werden konnen. Dabei werden neben der energetischen Bestandssanierung auch die Belange Kli-
mawandelanpassung, erneuerbare Energie, grine Infrastruktur und Mobilitat untersucht. (Hinweis:
Das KfW-Programm 432 ist vorerst aufgrund der haushaltswirtschaftlichen Sperre im Bundeshaus-
halt gestoppt — Die Zukunft des Programms lasst sich zurzeit nicht abschatzen. Stand: Dezember
2023)

Anknipfend soll ein Quartiersmanagement installiert werden, um die Umsetzung der Malinahmen
zu begleiten. Es kann extern vergeben oder in der Kommune bzw. in kommunalen Unternehmen an-
gesiedelt sein. Das Quartiersmanagement ist ,die Anlaufstelle” fur alle Sanierungswilligen privaten
Eigentimer*innen im Gebiet. Die geforderte Stelle steht zunachst fur 3 Jahre zur Verfligung. Es hat
insbesondere folgende Aufgaben:

— Konzeptumsetzung planen

— Akteur*innen aktivieren und vernetzen

— Malnahmen koordinieren und kontrollieren

— als zentraler Ansprechpartner fir Finanzierung und Forderung fungieren

Ein kommunaler Warmeplan wird erstellt.

Nachste Hand- — lIdentifikation der prioritar zu bearbeitenden Quartiere: Prifung baulicher
lungsschritte und demographischer Strukturdaten, Austausch mit lokalen Wohnungs-
marktakteure*innen und Versorgungsbetrieben

— Politische Abstimmung eines Fahrplans zur Anwendung der Fordermog-
lichkeiten und ggf. Koppelung mit anderen Anreizen

— Beantragung der Fordermittel zur Konzepterstellung (KFW 432)
- Erstellung/Beauftragung

Umsetzungszeit- Ab 2025

raum

Beteiligte Politik, Wohnungswirtschaft, Versorgungsunternehmen

Akteur*innen

Stadtverwaltung FB 31 (hauptverantwortlich), FB 32

Seelze

Kostenprognose ++(21.000 - 100.000 €); Personalaufstockung (75.000-150.000 € pro Jahr fiir
drei Jahre)

Finanzierung Stadt Seelze, anteilige Finanzierung durch Dritt- und Fordermittel anstreben

(KFW 432, NBank)

Einordnung in Seelze bis 2035 klimaneutral machen: Nachhaltige Energieversorgung aus-
die Leitziele und bauen

Handlungsansatze

des ISEK



Integriertes Stadtentwicklungskonzept fur Seelze und seine Stadtteile

Startprojekt - Handlungsfeld Stadtteilzentren

Ortsteiliibergreifende Perspektiventwicklung fiir multi-
funktionale Gemeinschafts- und Versammlungsorte
in den Ortschaften

2 ;,!Et_:gci:

Sozialer Austausch, Kommunikation und kulturelle Aktivitaten erfordern passenden Raumlichkeiten.
Multifunktionale Gemeinschafts- und Versammlungsorte sind eine Moglichkeit, unterschiedliche
Nutzungen und Angebote an einem Ort zu vereinigen und anzubieten. Um konzeptionelle Hand-
lungsmoglichkeiten zu ermitteln, bedarf es einer ortsteilibergreifenden Bestands- und Bedarfser-
fassung und einer darauf aufbauenden Perspektiventwicklung fir multifunktionale Gemeinschafts-
und Versammlungsorte. Bekannte und zur Ubertragung auf Seelze zu prifende Konzepte sind z.B.
Dorfgemeinschaftshaus 2.0, Dorfladen oder Mehrzweckraume. Zur weiteren Umsetzung bedarf es
auch des Aufbaus geeigneter Tragerformen und einer entsprechenden personellen Unterstiitzung.
Hierbei sind birgerschaftliche und zivilgesellschaftliche Eigeninitiative und Eigenleistung gezielt zu
fordern und zu ermaglichen. Die Perspektiventwicklung soll im Erarbeitungsprozess und inhaltlich-
konzeptionell mit der Erarbeitung der jeweiligen Ortsentwicklungskonzepte verknipft und aufein-
ander abgestimmt werden.

Nachste Hand- — systematische Erfassung und Analyse der bestehenden Raumkapazitaten
lungsschritte und Rahmenbedingungen in allen Ortsteilen

— qualitative Erorterung etwaiger Hemmnisse und Defizite sowie gewlinsch-
ter und moglicher zuklnftiger Nutzungen mit den beteiligten Akteur*in-
nen.

— Erarbeitung von Vorschlagen unter Berlcksichtigung der Wirtschaftlich-
keit und maoglicher Synergien durch eine ortsteilibergreifende Perspekti-
ve.

— Entwicklung und Erprobung modellhafter Ansatze gemeinsam mit den

lokalen Akteur*innen an ausgewahlten Standorten, Initiative aus den
Ortschaften bei Standortwahl berlcksichtigen

Umsetzungszeit- Analysephase 2024, Konzeptentwicklung und Umsetzung folgend

raum

Beteiligte Politik, Vereine und Ortsgemeinschaften, Offentlichkeit, private Akteure
Akteur*innen

Stadtverwaltung FB 31 (hauptverantwortlich), Stab 01 FB 11, FB 22, Stab 0.3, FB 33,

Seelze

Kostenprognose ++(21.000 - 100.000 €); Personalaufwand

Finanzierung Stadt Seelze, Moglichkeiten zur (anteiligen) Finanzierung durch Dritt- und

Fordermittel zu prifen

Einordnung in Ortsteilzentren als Identifikationsort und Treffpunkt sichern und entwickeln:
die Leitziele und Gemeinschafts- und Versammlungsorte als tragende Struktur fur ein leben-
Handlungsansatze diges Orts- und Vereinsleben ortsgerecht sichern und entwickeln

des ISEK



Umsetzungsstrategie

Schliisselmanahme - Handlungsfeld Stadtteilzentren

Ortsentwicklungskonzepte aufstellen
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Die Gesamtstadt Seelze setzt sich aus elf heterogen strukturierten Stadtteilen zusammen. Jeder
Stadtteil verfligt Uber eine eigene Pragung und ist identitatsstiftender Ort fiir die dort lebenden
und wirtschaftenden Menschen.

Ziel des ISEK ist es, die Ortsteilzentren als Identifikationsort und Treffpunkt sichern und entwickeln.
Daher sollen fur jeden Stadtteil Ortsentwicklungskonzepte erarbeitet werden, mit dem Ziel, die
Kernbereiche zu starken, relevante Nutzungen dort zu halten, zu konzentrieren bzw. zentrumsdien-
liche Nachnutzungskonzepte fiir aus der Nutzung fallende Gebaude (insbesondere Schulbauten)

zu erarbeiten. Die Konzepte sollen konkrete und auf den jeweiligen Ortsteil bezogene kleinraumige
MalRnahmen benennen. Die ortbezogenen Entwicklungskonzepte sollen im Erarbeitungsprozess und
inhaltlich aufeinander und mit den Zielen des ISEK abgestimmt werden.

Nachste Hand- — Festlegung der zeitlichen Reihenfolge der Erarbeitung der Ortsentwick-
lungsschritte lungskonzepte

— Konzeptionelle Erarbeitung von zunachst drei Ortsentwicklungskonzepten
in enger Abstimmung mit der Politik, Offentlichkeit

— Projekt- und MalRnahmenplan erstellen, Klarung der finanziellen Moglich-

keiten
Umsetzungszeit- ab 2024, zunachst fortlaufend
raum
Beteiligte Politik, Blirger*innen, private Akteure
Akteur*innen
Stadtverwaltung FB 31 (hauptverantwortlich), Stab 01, FB 11, FB 12, FB 22, Stab 0.3, FB 32
Seelze
Kostenprognose ++ (21.000 - 100.000 €); Personalaufwand
Finanzierung Stadt Seelze, Moglichkeiten zur (anteiligen) Finanzierung durch Dritt- und
Fordermittel zu prifen
Einordnung in Ortsteilzentren als Identifikationsort und Treffpunkt sichern und entwickeln:
die Leitziele und Zentrale Funktionen in den Ortsteilen - z.B. Feuerwehr, Dorfgemeinschafts-
Handlungsansatze haus, OPNV - im Ortszentrum konzentrieren
des ISEK



8.2 Handlungsempfehlungen
fur die Umsetzung

Das ISEK bildet eine Entscheidungsgrund-
lage flr die strategische Ausrichtung der
Stadtentwicklung, ist Grundlage fir nach-
folgende Planungen und das Arbeitspro-
gramm der Stadtverwaltung. Die Umsetzung
erfordert hohe Aufmerksamkeit durch alle
Beteiligten und dem integrierten Ansatz
des Konzeptes entsprechend auch die Fort-
fuhrung der im ISEK-Prozess begonnenen
fachubergreifenden Zusammenarbeit in der
Verwaltung.

Die Mallnahmen haben vorschlagenden
und empfehlenden Charakter. Zu Ihrer Um-
setzung und Finanzierung werden jeweils
eigene Beschliusse in den zustandigen Aus-
schissen unter Beteiligung der betroffenen
Ortsrate gefasst.

Ressourcen in der Stadtverwaltung sichern
Viele der MaBnahmen mussen durch die
Verwaltung initiiert, koordiniert und gesteu-
ert werden. Daher ist es grundlegend, dass
ausreichend Personalkapazitaten bzw. Mittel
fur entsprechende externe Unterstutzung
bereitgestellt werden, um eine nachhaltige
Umsetzung der Malinahmen sicherzustellen.

Forderprogramme nutzen

Um die erforderlichen finanziellen und per-
sonellen Ressourcen fur die Umsetzung des
MaBnahmenkonzeptes abzusichern, wird es
darauf ankommen, verschiedene Forderan-
gebote von Bund, Land und der Region Han-
nover zu nutzen. Insbesondere im Bereich
der nachhaltigen Stadtentwicklung befindet
sich das Forderangebot in stetiger Verande-
rung. Aktuell infrage kommende Programme
sind (exemplarische Darstellung):

— Bund-Lander-Programm Stadtebaufor-
derung mit den Programmen ,Lebendige
Zentren® ,Sozialer Zusammenhalt” sowie

[

,Wachstum und nachhaltige Erneuerung”,

die darauf abzielen, stadtebauliche
Missstande zu beseitigen und nachhaltig
die Wirtschafts- und Wohnstandorte zu
starken.

Landesprogramm ,Gemeinwesenarbeit
und Quartiersmanagement - Gute Nach-
barschaft”, mit dem herausragende Pro-
jekte zur Starkung von Integration und
Teilhabe finanziell unterstutzt werden.

Bundesprogramm ,Sanierung kommu-
naler Einrichtungen in den Bereichen
Sport, Jugend und Kultur®, mit dem
investive Projekte der Kommunen mit
hoher Qualitat im Hinblick auf ihre ener-
getischen Wirkungen und Anpassungs-
leistungen an den Klimawandel gefordert
werden.

Nationale Klimaschutzinitiative mit ei-
nem breiten Spektrum an Forderschwer-
punkte die von Abwasserentsorgung
Uber Beleuchtung bis hin zu Mobilitat
reichen. (Aktuell (Stand Feb. 2024): Uber
den Forderaufruf Klimaschutz durch
Radverkehr” unterstutzt das Bundesmi-
nisterium fur Wirtschaft und Klimaschutz
modellhafte investive Projekte, die das
Radfahren im Alltag, in der Freizeit und
fur den Liefer- und Transportverkehr at-
traktiver machen.)

LSonderprogramm Stadt und Land” der
NBank, das den Ausbau eines sicheren
und attraktiven Radverkehrssystems
fordert.

»Zuwendungsrichtlinie Innenentwick-
lung” der Region Hannover, die zur
Starkung der Innenentwicklung in der
Region Hannover beitragen soll und mit
der ein Teil der Kosten fur planerische
MaBnahmen der Innenentwicklung und
Burger- und Akteursbeteiligung finanziert
werden kann.



— ,Richtlinie Kommunaler Klimaschutz”
der Region Hannover, mit der kommu-
nale Malknahmen zur Verminderung
von Treibhausgas-Emissionen gefordert
werden - neben investiven MaBnahmen
auch die Planungsleistungen und Kon-
zepterstellungen flir Umsetzungsprojekte

Gestaltung der Zukunft als Gemeinschafts-
aufgabe begreifen

Kooperation hat bei der Umsetzung des ISEK
insgesamt einen hohen Stellenwert. Es mus-
sen Mitstreiter*innen und Trager*innen fur
Projekte gewonnen werden, die nicht durch
die Kommune allein, sondern nur mit Unter-
stutzung anderer und Eigeninitiative vor Ort
umgesetzt werden konnen. Die Mitwirkung
verschiedener Akteur*innen ist gefordert.
Hierflr gilt es, Gesprachsebenen aufzubau-
en und mit Netzwerken unterschiedlicher
Akteur*innen - Gewerbetreibende, Landwir-
te, Vereine — zusammenzuarbeiten.

Monitoring zur Umsetzung des ISEK

Um die Realisierung der definierten Ziele
zu Uberprifen, soll eine kontinuierliche
Erfolgskontrolle stattfinden. Mit der Fest-
legung der Schlussel- und Startprojekte
wurde ein erstes Arbeitsprogramm fur die

Umsetzung aufgestellt. Deren erfolgreiche
Realisierung ist im Weiteren zu prufen. Um
das Arbeitsprogramm fortzuschreiben, sollte
dann vor dem Hintergrund der aktuellen
Rahmenbedingungen eine erneute Priorisie-
rung von Leitzielen, Handlungsansatzen und
Malinahmen erfolgen.

Der ISEK-Prozess hat gezeigt, dass der enge
Informationsaustausch zwischen zentralen
Fachbereichen der Verwaltung und Politik
eine grundlegende Basis fur die Stadtent-
wicklung ist. Ein entsprechend besetztes
Austauschformat soll das Monitoring zur
Umsetzung des ISEK begleiten und weitere
Entscheidungen im Rahmen der Umsetzung
vorbereiten.

Biirgerbeteiligung fortsetzen

Im Beteiligungsprozess zum ISEK wurde
deutlich, dass viele Blrger*innen grof3es In-
teresse an der Entwicklung ihrer Stadt bzw.
ihres Stadtteils haben. Um die Akzeptanz im
weiteren Prozess der Umsetzung aufrechtzu-
erhalten, das Interesse der Einzelnen fiur die
Stadtentwicklung zu verstetigen und bur-
gerschaftliches Engagement einzubinden,
soll der Weg der intensiven Beteiligung der
Burger*innen weiterverfolgt werden.
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